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5. i\nderunq Flachennutzungsplanes der Stadt Burq Stargard

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard hat die Aufstellung der 5. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes beschlossen.

Die Stadt Burg Stargard fiihrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese friihzeitige Behdrdenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der 5. Anderung Flachennutzungsplanes der Stadt Burg Stargard wurde dem
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Begriindung (Stand: 01. August
2019) zugesandt und um entsprechende RiickduRerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der 5. Anderung Flachennutzungsplanes der Stadt Burg Star-
gard, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text und der Begriindung nehme ich als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines

1. Die Stadt Burg Stargard hat ihre Entwiclungsziele bereits in einem Fldchennutzungs-
plandokumentiert. Dieser hat mit Ablauf des 04. Juni 2006 Rechtswirksamkeit erlangt und unter-
lag bereits mehreren Anderungen, welche die durch aktuell vorliegende Anderungsplanung in
Rede stehenden Flachen aber nicht betreffen.
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Auf Grund aktueller Gegebenheiten ist eine erneute Anderung im Bereich des Ortsteils Quas-
tenberg erforderlich. Fir Teilbereiche des o. g. Plangebietes fiihrt die Stadt zurzeit ein Planver-
fahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes durch mit dem Ziel weitere Wohnbauflichen zu
entwickeln. .

Entsprechend bedarf es einer Anderung der im Flchennutzungsplan dargestellten gemischten
Bauflachen.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 03. Juni 2019 liegt mir vor. Danach entspricht deie
0. g. Flachennutzungsplananderung den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Umweltschutzbelange fiir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf der
0. g. Plananderung folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung
Aus naturschutzrechtlicher sowie —fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes.

Die naturschutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung, die mit der Flachennut-
zungsplananderung einhergehen, werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens im Um-
weltbericht untersucht.

Artenschutz

Die im Rahmen der Flachennutzungsplanéanderung eingereichten artenschutzrechtlichen Be-
trachtungen sind fir eine erste Beurteilung im Zuge der FNP-Anderung ausreichend, jedoch
sind die unter Ziffer 2.3.3 und 3.2.4 formulierten Aussagen nicht beurteilungsfihig fiir eine
artenschutzrechtliche abschliefende Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
fur die beabsichtigte Bebauung des Geléndes. Daher ist im Umweltbericht des Bebauungsplans
ein umfassender und priffahiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten. In diesem
Fachbeitrag ist zu prifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten beeintréchtigt werden
kénnen.

In den vorliegenden, unter Ziffer 2.3.3 aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen
wurden zwar schon artenschutzfachliche Vor-Ort-Begehungen erwahnt, aus diesen ist jedoch
nicht zu erkennen, wie und im welchen Umfang diese Untersuchungen zum Vorkommen o. g.
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Artengruppen vorgenommen wurden. Aus den Formulierungen (z. B. Giber mégliche Vorkom-
men von gebdudebewohnenden Arten wie Kleinvogel und Fledermause) ist auBerdem zu ent-
nehmen, dass die Betrachtungen nur oberflachlich und zu einem fiir eine Erfassung der Arten
ungunstigen Zeitpunkt durchgefiihrt wurden. Andere Arten wurden augenscheinlich nur im
Rahmen einer Potentialanalyse betrachtet.

Es empfiehlt sich vor der Neubearbeitung des aFB den genauen Untersuchungsumfang mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen (Ansprechpartner: Herr Simon, Tel. 0395/ 57087-
3235).

2. Aus wasserrechtlicher Sicht wird auf Folgendes hingewiesen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses ver-
wertet oder versickert wird oder im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet wird.

Nach den vorliegenden Unterlagen ist das Niederschlagswasser der kiinftigen Wohnbaufléchen
ortsnah zu versickern oder direkt Uber eine Vorklarung (Sandfang) in ein Gewasser einzuleiten.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr
eines oberflachigen Abflusses.

Fur die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers (iber eine Versickerungsanlage (Ri-
gole, Schacht usw.) in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
stellen. Die Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den zentral gelegenen Teich stellt eine Gewéasser-
benutzung im Sinne des § 9 Abs. 4 WHG dar, die gemaR § 8 Abs. 1 WHG einer wasserbe-
hordlichen Erlaubnis bedarf. Die notwendigen Antragsunterlagen zur Erteilung der wasserbe-
hordlichen Erlaubnis sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte einzureichen.

Der Uberlauf des Teiches, gelegen in der Gemarkung Quastenberg, Flur 1, Flurstiick 23/4, ist
ein Gewasser zweiter Ordnung, Rohrleitung L140/2, im Bestand der zu unterhaltenden Ge-
wasser des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/ Obere Tollense“. Vor Umsetzung von
Baumalnahmen auf dem genannten Flursttick ist der genaue Verlauf der Rohrleitung unter
Einbeziehung des zusténdigen Wasser- und Bodenverbandes festzustellen.

Von der Rohrleitungstrasse ist ein beidseitiger Abstand von 5 m von jeglicher Bebauung freizu-
halten, dies gilt auch fur Einfriedungen und dauerhafte Bepflanzungen.

Begrindung:
Fir Reparatur- und Unterhaltungsarbeiten sowie zur Vermeidung von Havarien wird geman §

100 WHG ein ausreichender Abstand zum Gewasser gefordert. Anlagen in, an, iber und unter
oberirdischen Gewassern sind gemaf § 36 WHG so zu errichten, zu betreiben und zu unterhal-
ten, dass keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserun-
terhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.
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Gemal § 40 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 63 Satz 1 Nr. 2 LWaG M-V obliegt dem zusténdi-
gen Wasser- und Bodenverband die Unterhaltungslast fiir diese Gewéasser. Deshalb ist der
Wasser- und Bodenverband in die Umsetzung der MaRnahme mit einzubeziehen.

3. Seitens der unteren Bodenschutz- Abfallbehdrde wird darauf hingewiesen, dass bei Ab-
bruch- und BaumaRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt einer zugelassenen Bau-
schuttaufbereitungsanlage zuzufiihren ist. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmdill oder haus-
mullahnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das Vor-
handensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und bei
Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Schl.Nr. 170105) sind die Forderungen der
TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweislich kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als geféhrli-
cher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unter-
nehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen geféhrlichen Abféllen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Bau-
stoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StraRenaufbruch.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkrei-
ses umgehend zu informieren.

Die im Teil 2 ,Auswirkungen auf die Umwelt* des B-Planes Nr. 23 ,Alter Gutshof Quastenberg*
unter Punkt 3.2.1. Schutzgut Boden dargestellten Empfehlungen sind umzusetzen.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der 5. Anderung Flachennutzungs-
planes der Stadt Burg Stargard folgende Hinweise flr die Weiterentwicklung bzw. zum durchzu-
fuhrenden Verfahren geben:

1. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird auf folgende grundsétzliche Aspekte
hingewiesen.

Grundlage fiir eine mogliche Bebauung ist eine gesicherte Léschwasserversorgung. Es wird
von der Einhaltung der Hydranten Richtlinie ausgegangen.

Zur Sicherung des § 4 LBauO M-V missen die Baugrundstlicke an einer éffentlichen Verkehrs-
flache anschlief3en.

2. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit mdchte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundséatzlichen Aspekte verweisen:
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= Grundsétzlich sind Regelungen auf Basis des § 9 BauGB der verbindlichen Bauleitplane-
bene vorbehalten. Entsprechend ist diese Rechtsgrundlage aus der Planzeichenerklarung
zu streichen.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsétzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren beriicksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

3. Geman § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungspléne, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behorden und anerkannten Naturschutzverbén-
den.

Ort und Dauer der éffentlichen Bekanntmachung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich
bekannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert eine schlagwortartige Zusammenfassung und Charakterisierung derjenigen
Umweltinformationen, die u. a. in den verfiigbaren Stellungnahmen behandelt werden.
Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste inhaltliche Einschatzung darlber ermagli-
chen, ob die Planung weitere, von den verfigbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umwelt-
belange bertiihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehér verschaffen will.

Eine bloRe Auflistung der verfiigbaren Stellungnahmen einzelner Trager 6ffentlicher Belange
ohne inhaltliche Charakterisierung verfehlt diese AnstoRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Auf das aktuelle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) weise ich vorsorglich hin.

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen.
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Darlber hinaus sind auch die Anforderungen an den geméaR § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Im Auftrag
S N—

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung



