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1. Allgemeines
1.1 Einfiihrung

In der Gemeinde Pragsdorf soll am Standort Georgendorf eine Photovoltaik-
Freiflichenanlage errichtet werden. Ein Teil der planerischen Vorbereitung ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des 8 12 Abs. 2 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22
Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
haben die Vertreter der Gemeinde Pragsdorf in ihrer Sitzung am 18.09.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf” beschlossen.
Der Beschluss wurde am 16.11.2019 ortstblich bekannt gemacht.

1.3 Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat den Vorentwurf am 18.09.2019. zur Beteiligung und zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden erfolgte vom
25.11.2019 - 03.01.2020. Die Stellungnahmen werden ausgewertet, der Entwurf wurde
bearbeitet.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ............. den Entwurf be-
schlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden erfolgte vom ........ 2021 bis .......... 2021. Die Stellungnahmen werden
ausgewertet, das Ergebnis wird mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pragsdorf hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
........ 2021 den Satzungsbeschluss gefasst. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5
~Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf” tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Daten werden entsprechend des Verfahrensfortschrittes erganzt.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan des Vermessers Dipl.-Ing. Heiko
Hoffmann, Woldegker Stralle 27, 17033 Neubrandenburg vom Februar 2020, Lagebezug
ETRS 89, H6henbezug DHHN 2016.
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1.5 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf” sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausflihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V S.615, 618)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020; (BGBI. I S. 1328)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
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(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertrédglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bauli-
cher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April
2005

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Ja-
nuar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Pragsdorf in ihrer letzten glltigen Fassung.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”
besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaRstab 1:1.500
mit der Zeichenerkldarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentli-

che Auswirkungen des Planes dargelegt werden. Fachgutachten wurden in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet und werden an der betreffenden Textstelle benannt.

Entwurf 8/42



Gemeinde Pragsdorf Bebauungsplan Nr.5 ,,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”

1.7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. 8§ 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der rdaumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Nordwesten: durch die Wohngrundstlicke der Ortslage Georgendorf

im Slddwesten: durch die DorfstralRe

im Nordosten: durch die Feldmark

im Sudosten: durch die Feldmark und ein Grundstlick mit technischer Infrastruktur

GréRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Georgendorf:
- Flur 2, Flurstticke 16/7 und 35/2
Er umfasst eine Fldche von rund 9,26 ha (92.620 m?).

Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstlick befindet sich in privatem Eigentum.

1.8 Stadtebaulicher Vertrag

Der Rickbau wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Anlagen-
betreiber geregelt. Nach der festgesetzten Nutzungsdauer von 30 Jahren wird die Folgen-
nutzung der Fldche neu geregelt.

Der Beschluss des Vertrages hat vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertreter zu erfolgen. Es besteht ein Vertrag mit Datum vom ...............

1.9 Angaben zur Gemeinde/ Lage im Raum

Die Gemeinde Pragsdorf liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und ist Teil des
Amtes Stargarder Land. Sie gehort zum Nahbereich des Oberzentrums Neubrandenburg.
Der Sitz der Amtsverwaltung ist das Grundzentrum Burg Stargard in etwa 10 km Luftlinie
Entfernung.

Die Stadt Neubrandenburg ist Kreisstadt des Landkreises und liegt etwa 10 km westlich
der Gemeinde (Luftlinie). Pragsdorf hat derzeit 512 Einwohner (31. Dez. 2018). Das Ge-
meindegebiet umfasst eine Flache von 14,32 km?2.
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2. Planungserfordernis/ Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Fir die geplante Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes als eine notwendige
Voraussetzung erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Verhéltnis zum Flachennutzungsplan, FNP, als vorzeitiger Be-
bauungsplan aufgestellt. Die Gemeinde hat bisher keinen FNP aufgestellt. Dazu wird unter
3.3 weiter ausgeflhrt.

Fir die Aufstellung des B-Planes bestehen dringende Griinde:

mit der Aufstellung wird die geordnete stdadtebauliche Entwicklung einer Brachenflache
vorbereitet, wozu dringender Handlungsbedarf besteht

- es gibt fur die vorgesehene Nutzung ein gesamtgesellschaftliches Interesse

- in absehbarer Zeit besteht flir das Ubrige Gemeindegebiet kein Planungsbedarf auf der
Ebene eines FNP

- das Sondergebiet ist separat entwickelbar; dazu nimmt die Gemeinde auch die Argu-
mentation der landesplanerischen Stellungnahme zur Kenntnis, in der auf entsprechen-
de Programmsétze des RREP MS verwiesen wird. (siehe Kapitel 3.5)

Ziele des Bebauungsplanes

Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen fir die
Nutzung von Photovoltaik zur Energieerzeugung und Einspeisung in das 6ffentliche Netz.

Die Gemeinde Pragsdorf ermdglicht die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaikanla-
gen auf dem Flurstlick 16/7 und 35/2, Flur 2, Gemarkung Georgendorf. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf” sollen die Rechtsgrundlagen fir
das Vorhaben entwickelt werden.

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen sowie die daflir notwendigen Flachen werden festge-
setzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzglter bestehen.

Zweck des Bebauungsplanes

GemalR 82 BauGB kann die Gemeinde die Zuladssigkeit von Vorhaben mittels Bebauungs-
plan bestimmen.

Der Bebauungsplan Nr. 5,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf” der Gemeinde Prags-
dorf trifft gemaR 89 Abs. 2 i.V.m. 82 Abs. 3a BauGB ausschliel3lich Aussagen und Fest-
setzungen fir das im Rahmen der festgesetzten allgemeinen Art der baulichen Nutzung
vorgesehene Vorhaben (Nutzung einer Freiflichen — Photovoltaikanlage). Zur Durchfih-
rung trifft die Gemeinde eine vertragliche Regelung mit einem Anlagenbetreiber.
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3. Rahmenbedingungen/ (ibergeordnete Planungen
3.1 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 wird in Abschnitt 6.4 Energie auf den
weiteren Ausbau regenerativer Energietrdager verwiesen. Auszugsweise heildt es unter
Abs. 7:

»Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager und der Vorbe-
handlung bzw. energetischen Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Abfallen sol-
len an geeigneten Standorten geschaffen werden.”

3.2 Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seen-
platte (RREP MS)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) ist
seit dem 15.06.2011 (GVOBI Nr. 10/2011 S. 362) rechtsgliltig.

In der Region Mecklenburgische Seenplatte sollen im Rahmen der Energieversorgung zu-
nehmend regenerative Energiequellen genutzt und schrittweise in Ergdnzung zur Nutzung
herkémmlicher Energietrdger ausgebaut werden. Dabei sind Belange von Umwelt- und
Naturschutz zu beachten. Diese Entwicklungsziele sind im RREP MS verankert (Pro-
grammsatz 6.5 (4) des RREP MS).

Im RREP ist die Gemeinde und umliegende Flachen als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

33 Zielsetzung geméaR Fldchennutzungsplan/Entwicklungsziele der Gemeinde

Bezug zum Flachennutzungsplan

In der Gemeinde Pragsdorf gibt es keinen wirksamen Fldchennutzungsplan.

Da sich die Entwicklung des Ortes Pragsdorf im Allgemeinen auf den Innenbereich be-
schrankt war bisher kein Flachennutzungsplan nétig. Auch zuklnftig ist ein Bedarf nicht
erkennbar. Die Nutzung der Photovoltaikanlage wird zeitlich begrenzt sein. Daher erfordert
der fir die Erlangung von Baurecht notwendige Bebauungsplan keinen Bezug auf einen
Flachennutzungsplan.

Entwicklungsziel der Gemeinde

Die Gemeinde ist an der Nutzung regenerativer Energien interessiert, im Interesse der All-
gemeinheit aber auch zum Nutzen fir die Blirger.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhdngen zur Ent-
wicklung des gesamten Gemeindegebietes auseinandergesetzt. Es sind gegenwartig keine
flaichenrelevanten Planungen zu sehen. Mit dem B-Plan Nr. 5 sind folgende Ziele verbun-
den.

- Schaffung eines Beitrages zum Klimaschutz
- Erzeugung von Elektroenergie aus regenerativen Quellen
- Partizipation an der gewerblichen Nutzung eines privaten Betreibers

Die Gemeinde hat sich mit der Moglichkeit der zeitweisen Nutzung einer Teilflache im
Gewerbegebiet allgemein auseinandergesetzt, um die genannten Ziele zu erreichen.
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34 Beitrag zum Klimaschutz

~Die Bundesregierung sieht vor, die erneuerbaren Energien konsequent auszubauen und
die Energieeffizienz weiter zu erhohen. Ziel ist es, dass die erneuerbaren Energien den
Hauptanteil an der Energieversorgung tibernehmen. Auf diesem Weg sollen in einem dy-
namischen Energiemix die konventionellen Energietrager kontinuierlich durch alternative
Energien ersetzt werden. Die Solarenergie ist eine wichtige Zukunftstechnologie am
Standort Deutschland.

Auch Mecklenburg-Vorpommern verftigt tber gute Bedingungen zur Nutzung der Solar-
energie. In den letzten Jahren konnte die Anzahl der installierten Photovoltaikanlagen (PV-
Anlagen) wesentlich erhoht werden. Es gibt jedoch noch erhebliche Steigerungsmaoglich-
keiten. Ziel sollte es dabei sein, PV-Anlagen insbesondere auf vorhandenen baulichen An-
lagen zu installieren und im Aulenbereich bereits versiegelte Flachen in Anspruch zu
nehmen.” (Auszug aus Grol3fldchige Photovoltaikanlagen im Aulenbereich, Hinweise fur
die raumordnerische Bewertung und die baurechtliche Beurteilung, http://www.mv-
regierung.de/vm/arbm/doku/PR Hinweise Photovoltaikanlagen.pdf).

3.5 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Pragsdorf wird die Planung beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
mit Bitte um Weiterleitung an das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenbur-
gische Seenplatte anzeigen. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte hat am 20.11.2019 die landesplanerische Stellungnahme abgegeben.

In der Stellungnahme wird mitgeteilt:

~Unter Bezug auf Programmsatz 6.5(6) Satz 2 RREP MS ist festzustellen, dass es sich bei
dem Vorhabengebiet um eine militarische Konversionsflache handelt, welche unter ande-
rem flr derartige Nachnutzungen, wie die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
in Anspruch genommen werden sollen.

Es ist weiterhin festzustellen, dass die im Programmsatz 6.5(6) Satz 3 RREP MS als Ziel
der Raumordnung aufgefihrten Ausschlussgebiete fiir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen durch das Vorhaben nicht betroffen sind.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan kommt zu dem Schluss, dass das be-
treffende Gelande eine mittlere naturraumliche Ausstattung mit starken anthropogenen
Vorbelastungen aufweist. Die erforderlichen Eingriffe werden als ausgleichbar bewertet.
Es wird eingeschatzt, dass von dem Vorhaben keine Wirkungen tber den Vorhabenstand-
ort hinausgehen. Ferner sind keine Schutzgebiete betroffen. Insofern ist von keinen erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auszugehen.

Die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage wird insofern den Belangen
von Naturschutz und der Landschaftspflege gemall Programmsatz 6.5(6) Satz 4 RREP VIS
gerecht.

Raumordnerische Belange des Tourismus und der Forstwirtschaft werden nicht berdhrt.
Des Weiteren sind landwirtschaftlich genutzte Flachen ab der Wertzahl 50 durch das Vor-
haben gemal3 den Festsetzungen mit Programmsatz 4.5(2) LEP M-V nicht betroffen.

Der Riickbau der Anlage wird gemal3 Programmsatz 6.5(9) RREP MS mit einem stadtebau-
lichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Anlagenbetreiber geregelt. Nach einer
festgesetzten Nutzungsdauer von maximal 30 Jahren (einschlieBlich Verlange-
rungsoption) wird die Folgennutzung der Flache neu geregelt.”
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Schlussbestimmung:

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik Georgen-dorf” der Gemeinde Prags-
dorf entspricht den Zielen und Grunds-atzen der Raumordnung und Landesplanung”.
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4. Bestandsanalyse
4.1 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an die Ortslage Georgendorf.

Das Planungsgebiet ist weitestgehend von Ackerflichen umgeben. Die Flache wird sid-
westlich von der DorfstralRe tangiert.

Das ca. 9,26 ha groRRe Plangebiet liegt ca. 6 km 06stlich von Neubrandenburg, ca. 1,4 km
nordlich von Pragsdorf und der BundesstralRe 104 (Neubrandenburg-Woldegk), ca. 1,4 km
sldlich der Bahnstrecke Neubrandenburg-Pasewalk, ca. 3,5 km sldlich der Autobahn 20,
ca. 3,5 km 0&stlich der BundesstralRe 197 (Neubrandenburg-Anklam) im Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte, im Amt Stargarder Land, in der Gemeinde Pragsdorf, westlich
der Dorfstralle am sldlichsten Siedlungsrand von Georgendorf auf den Flurstlicken 35/2
und 16/7 der Flur 2 der Gemarkung Georgendorf. Es umfasst eine ehemalige militdrische
Anlage. Derzeit ist das Geldnde ungenutzt. Unmittelbar slidlich des Plangebietes steht ein
Mobilfunkmast der Bundeswehr (Schutzbereich).

4.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Fldchen im Umfeld der geplanten PV-Anlage werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt.

Der Standort liegt bei einer Hohe von ca. 30 m U. NHN. Nach Sidosten féllt das Geldnde
leicht auf ca. 20 m . NHN ab, nach Nordwest steigt es auf ca. 32 m G. NHN (Normalhé-
hennull) an.

4 ” ,;'ﬁ P A /, g
GeoPortal MV, gaia-mv.de, Juli 2019
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4.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Gegenwartige Nutzungen

Das Plangebiet ist die Flache einer ehemaligen militdrischen Anlage. Sie beinhaltet befes-
tigte Wege, Gebadude und unterirdische Anlagen. Diese Anlagen werden gréf3tenteils rick-
gebaut bzw. als Biotop erhalten (siehe Planung/ Umweltbericht)

Nachbarschaftliche Belange

Das Vorhabengebiet ist dreiseitig durch Ackerflachen umgeben. Sie grenzt an ein Grund-
stlick, das durch technische Infrastruktur genutzt wird.

Die schutzbedlrftige Wohnbebauung befindet sich getrennt durch grol3zligige Géarten an
der nordwestlichen Seite.

Geschltzte Landschaftsbestandteile und Landschaftsschutz

Im Teil Il, Umweltbericht, wird darauf ausfihrlich eingegangen.

Das Plangebiet beinhaltet geschlitzte Einzelbdume nach § 18 NatSchAG M-V.

Das Plangebiet beinhaltet einen Teil einer im Auftrag des LUNG M-V 1996 kartierten Feld-
hecke aus Weiden.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan liegen keine Malinahmen, Erfordernisse oder
besondere Bedingungen fiir das Plangebiet vor.
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5. Planerische Zielsetzungen und Nutzungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage nérdlich der Gemeinde Pragsdorf geschaf-
fen.

Die zuklinftige Nutzung des Gebietes soll entsprechend der Zulassigkeiten eines Sonstigen
Sondergebietes Photovoltaikanlage erméglicht werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:

- die Umweltauswirkungen der Vorhaben auf umgebende Nutzungen sind zu untersuchen
und darzustellen

- die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die mit der Errich-
tung der Photovoltaikanlage verbunden ist, ist zu ermitteln.

- ein ausreichender Schutz flir benachbarte empfindliche Nutzungen ist nachzuweisen.

Nutzungskonzept

Es ist beabsichtigt die Anlage von Photovoltaikelementen (PV-Elemente) innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets auf einer Flache von ca. 9 ha (Fldche innerhalb der Baugrenze)
zu nutzen. Der durch die Solarkollektoren erzeugte Strom wird in das lokale Stromnetz
eingespeist.

Die Netzvertraglichkeit wurde bestéatigt. Der Einspeisepunkt ist geklart. Zur Realisierung ist
die Einspeiseleitung mittels Kabelverlegung im Erdreich notwendig.

Zu den baulichen Anlagen gehéren die Photovoltaik-Module (Paneele), welche auf Metall-
standern befestigt werden. Die Aufstdnderung wird im Boden verankert.

Es werden Anlagen zu folgenden Nutzungszwecken errichtet:

a) zum Betrieb, zur Wartung und zur Erneuerung von Photovoltaikanlagen mit Funda-
ment, einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktur wie Schalt- und Trafostationen und
Wechselrichter (Nebenanlagen);

b) zum Betrieb, zur Wartung zur Erneuerung und zu dauerhaften Belassung von unterirdi-
schen, gegebenenfalls mehrstrangigen Kabelleitungen nebst Steuer- und Kommunikati-
onsleitungen;

c) Unterhaltung und Benutzung von Zufahrtswege,;

d) zum jederzeitigen Zugang zu samtlichen Anlagen und Baulichkeiten, auch flr erforder-
liche Bauvorbereitungstatigkeiten, durch Betreten und Befahren mit Fahrzeugen und
Maschinen, auch durch Dritte, etwa durch Handwerker und Aufsichtspersonen.

Der Solarpark wird mittels eines 2,50 Meter hohen Sicherheitszaun gegen unbefugtes Be-
treten gesichert.

Im Rahmen der gesetzlichen Rahmenbedingungen nimmt der Planungstréager die Mdglich-
keit wahr, die baulichen Anlagen bezliglich der H6he und der Uberbauten bzw. liberspann-
ten Flache zu regeln und zu begrenzen (s. auch Mal3 der baulichen Nutzung).

Bezug zum Erneuerbare Energien Gesetz (EEG 2017)

Das Vorhaben orientiert sich am EEG.
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Betreibungskonzept

Die Nutzung erfolgt durch eine private Gesellschaft.

Die Flache wird zum Betreib einer Photovoltaik-Freianlage (PVA) mit Nebenanlagen ge-
nutzt. Es sind der Betrieb, die Wartung und die Erneuerung vorgesehen. Zufahrtswege zur
Unterhaltung der Anlage werden geschaffen.

Rickbau

Nach Beendigung des Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Anlagenbetreiber wer-
den die PVA einschlieRlich der Nebenanlagen entfernt.

Laufzeit der Anlagennutzung

Die Gemeinde vereinbart eine Laufzeit von 20 Jahren, die zweimal um jeweils finf Jahre
verlangert werden kann.

Entwurf 17/42



Gemeinde Pragsdorf Bebauungsplan Nr.5 ,,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”

6. Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung
6.1 Verkehrliche ErschlieBung
AulRere ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch die Gemeindestralde gesichert.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Ausgehend von der 6ffentlichen Stral3e wird eine Zufahrt zum PV-Park angelegt, welcher
auch die Erreichbarkeit fir die Feuerwehr gewadhrleistet. Die Innere ErschlieBung erfolgt
Uber unbefestigte (Schotter)Wege. Innerhalb des Plangebiets wird die Richtlinie Gber Fla-
chen der Feuerwehr (Amtsblatt M-V 2006 S. 597 Anhang E und Berichtigung S. 874 Nr.
4) beachtet bzw. eingehalten. Weitere Aussagen werden im zu erarbeitenden Brand-
schutzkonzept getroffen.

6.2 Brandschutz

Es wird durch die Gemeinde Pragsdorf gefordert, dass ein Feuerwehrplan durch einen
Brandschutzkonzept- Fachplaner erstellt und dieser mit der Gemeinde abgestimmt wird.

Die fur den Betrieb einer Photovoltaikanlage verwendeten Materialien sind zum Teil nicht
brennbar bzw. schwer entzlindlich. Sollte es dennoch zu einem Brandfall kommen, wére
der Versuch, die Photovoltaikanlage mit Wasser zu l6schen lebensgefahrlich, da auch bei
Abschaltung des Trafos sowie Wechselrichter die Photozellen der Paneele weiterhin Strom
erzeugen wirden. Es wird empfohlen die Anlage im Brandfall kontrolliert abbrennen zu
lassen.

Die offentlich-rechtliche ErschlieBung wird zum einen aullerlich durch die 6stlich verlau-
fenden Stralden vorgesehen. Zum anderen erfolgt die innere ErschlieBung UGber Flachenbe-
stimmungen im Feuerwehrplan. Die Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr (Amtsblatt M-V
2006 S. 597 Anhang E und Berichtigung S. 874 Nr. 4) wird beachtet bzw. eingehalten.

Vorrangig sind die Trafostationen mit Handfeuerl6schern auszuriisten. Es wird der Einsatz
von Paneelen mit méglicher Abschaltung an der Platte empfohlen.

Der Landkreis teilt in der Stellungnahme vom 17.12.2019 mit:

LAus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
die Sicherung der Loschwasserversorgung eine Pflichtaufgabe der Gemeinde ist. Durch die
geringe Brandgefahr ist ein Verzicht nur moéglich, wenn der ErschlieBungstrager mit der
Gemeinde die Haftung vertraglich regellt.

Die Erstellung von Feuerwehrpldnen hat sich zur Einsatzvorbereitung bewahrt.

Der Zugang zur Anlage sollte mit Anruf der Leitwarte des Solarparks fiir die Feuerwehr
ermaoglicht werden. Dem Einsatzleiter ist der Betriebszustand der Anlage mitzuteilen.”

Der Hinweis wird fir die weitere Planung beachtet.

Der Vorhabentréger legt einen Brunnen an, der die L6schwasserversorgung sichert.

6.3 Medien

Wasserver- und Entsorgung

Eine weitere ErschlieBung z.B. Wasserver- und entsorgung ist flir das Plangebiet nicht
erforderlich, da in der aufsichtslosen Anlage keine Gebdude mit Rdumen zum dauerhaften
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Aufenthalt von Menschen zuldssig sein sollen und somit auch keine Sanitarrdume entste-
hen werden.

Auf dem Grundstlick anfallendes Niederschlagswasser ist grof3flachig vor Ort auf den un-
befestigten Fldchen (Grinfldchen) des Sonstigen Sondergebiets zu versickern.

Elektroenergieversorgung/ Stromeinspeisung

Zur ErschlieBung des Plangebiets ist lediglich der Anschluss zur Einspeisung der erzeugten
Energie an das 6ffentliche Stromnetz notwendig. Der Anschluss erfolgt Gber ein erdverleg-
tes Mittelspannungskabel von den Wechselrichtern bis zur Netzlibergabestation. Der ge-

eignete Einspeise- bzw. Anschlusspunkt (Verknlpfungspunkt) flir die Erzeugungsanlage
(EZA) ist geklart.

Telekommunikation

Fur das Sonstige Sondergebiet werden keine Anlagen der Telekommunikation benétigt.
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7. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
7.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Etwaige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die topografische Situation
minimiert hinsichtlich der Sichtbarkeit. Die Anlage ist au3erdem durch Vegetation verstellt
in der Einsehbarkeit.

Es ist der Rickbau von Aufschittungen und hochbaulichen Anlagen vorgesehen. Das
Landschaftsbild einschlieBlich des durch die militdrische Nutzung verdnderten Reliefs wird
von untypischen Bestandteilen befreit und in die umgebende Situation integriert. Somit ist
eine nachhaltige Landschaftsreparatur Teil des Vorhabens.

Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Allgemeinen gilt: Alle Verdanderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR 8 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal 8 7 Abs. 6 DSchG M-V
die zustdandige Behérde Genehmigungsbehdrde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkma-
le sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Malinahme tragt der Verursacher des Ein-
griffs gemalR 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Mal3nahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5 in 19055 Schwerin.

7.2 Belange des Umweltschutzes einschlieRBlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzglter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Teil Il Um-
weltbericht ausfihrlich beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwiesen.

Es heifldt u.a. im Umweltbericht:

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B-Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitdt
einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wéahrend der ca. 8
Wochen dauernden Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt
werden. Es handelt sich um:

1. Immissionen (Larm, Licht, Erschlitterungen) werktags durch einmaligen Transport der
Module und anschlieBender Einlagerung sowie durch Bauaktivitéaten,

2. Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb, Lagerfldichen und
Baustelleneinrichtung,

3. Gehdlzbeseitigungen.
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Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschridnken sich auf das Baugebiet und stellen
sich folgendermalen dar:

1. Flachenversiegelung durch punktuelle Verankerungen der Gestelle, durch Wechselrich-
ter, Trafo und Zufahrt.

2. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Aufbau eines maximal 2,2 m hohen
Sichtschutzzaunes sowie durch 2,5- 3,0 m hohe Solarmodultische.

3. Anderung der floristischen Ausstattung der vorhandenen Vegetation durch Schaffung
verschatteter und besonnter sowie niederschlagsbenachteiligter Flachen zwischen und
unter den Modulen.

4. Barriereeffekte sind in Bezug auf gréRere Saugetierarten méglich.

5. Reflexionen, welche Blendeffekte erzeugen kdénnen sowie durch Anderung des
Lichtspektrums Lichtpolarisation und in der Folge Verwechslungen mit Wasserfldchen
durch Wasservogel und Wasserkéafer hervorrufen kénnen, sind aufgrund der Verwen-
dung reflexionsarmer Module unwahrscheinlich.

6. Spiegelungen, welche z. B. Gehdlzflachen fir Vogelarten tauschend echt wieder-
geben, treten aufgrund der Ausrichtung zur Sonne und der nicht senkrechten Aufstel-
lung der Module nicht auf.

7. Verscheuchung der Vogel des Offenlandes und rastender Vogelarten vom Aufstellbe-
reich sowie von den umgebenden Offenlandflachen durch Silhouetteneffekte (Wahr-
nehmbarkeit der Belegung der Flache durch Module) ist aufgrund der fehlenden Rast-
platzfunktion der Fldche unwahrscheinlich.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.

Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

1. Durch Wartungsarbeiten verursachte geringe Gerdusche.

2. Die von Solaranlagen ausgehenden Strahlungen liegen weit unterhalb der gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzwerte fiir Menschen. Auch die Wéarmeentwicklung an Solar-
modulen ist im Vergleich zu anderen dunklen Oberflachen wie z.B. Asphalt oder Dach-
flachen nicht Gberdurchschnittlich.

7.3 Belange des Schutzes vor Immissionen

Blendung

Betriebs- und lagebedingt sind durch die Photovoltaikanlagen keine signifikanten Immissi-
onsbelastungen flir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Zur etwaigen Blendung wird ein Gutachten erstellt.

Larmverursachende Anlagen

Larmverursachende technische Anlagen, wie z.B. Wechselrichterstationen und Transfor-
matoren sind im Plangebiet so anzuordnen, dass es nicht zu Beldstigungen in der Nach-
barschaft kommen kann.
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7.4 Wasserwirtschaftliche Belange
7.4.1 Umgang mit Niederschlagswasser
In der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde wird mitgeteilt:

.Von Seiten der unteren Wasserbehorde wird angemerkt, dass im Zuge der weiteren Pla-
nung (8 4 Abs. 2 BauGB) ein Konzept ftir die geplante Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers der Module vorzulegen ist.

Ortliche Bohrungen, die der unteren Wasserbehérde bekannt sind, zeigen einen nicht oder
nur schwer sickerfahigen Boden (Lehm, Mergel). Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Ver-
sickerungsfahigkeit zu untersuchen.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht,
Mulde, Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erfor-
derlich sein, ist im Bauantragsverfahren eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung
des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V. (DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und
Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen
usw.).

Des Weiteren ist im Zuge der weiteren Planung mitzuteilen, inwieweit Trafos geplant sind
und in welcher Bauausfihrung. Hinweis: Es wird auf den 8 40 AwSV verwiesen. Da beim
Betrieb der Trafostation wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist durch den
Antragsteller eine entsprechende Anzeigepflicht zu priifen. Anzeigevordrucke sind auf der
Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.”

Die Hinweise sind flr die weiterfihrende Planung relevant.

Konzeptionelle Herangehensweise fir die weitere Planung

Das Niederschlagswasser wird oberflachlich versickert. Jedes Modul hat eine Regenab-
laufkante. Das heilt, nach 1Tm kann das Regenwasser in dem Spalt zwischen den Modu-
len abflie3en.

Das Regenwasser wird so gleichméaRig abgeleitet. Es flie3t nicht den kompletten Tisch
(ca. 6 m) hinunter. Nur so kann sich auch die Vegetation unter den Modultischen entwi-
ckeln.

Die Vegetation wiederum sorgt flr die verzégerte Ableitung am Boden. Dessen obere
Schichten werden in der Zusammensetzung und Dichte verédndert infolge der umfangrei-
chen RickbaumalRnahmen der ehemaligen militdrischen Anlagen. Dadurch steigt die Ver-
sickerungsfahigkeit.

Es werden weiterhin Mulden ausgebildet, die ebenfalls die Retention unterstiitzen.

Dieses MalRnahmenblindel aus Sicherung der flaichendeckenden Vegetation, Verdnderung
der Bodenqualitdten und Anlegen von Mulden wird der benannten Standortsituation im
Baugrund, wie sie die Umgebung aufweist, entgegengewirkt.

Entwurf 22/42



Gemeinde Pragsdorf Bebauungsplan Nr.5 ,,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”

Angaben zu vorgesehenen Trafos

Die aktuelle Planung sieht folgenden Geréateeinsatz vor:

Robust Easy to Use Cost-Effective Flexible

* Station and dll individual components |, Plug and play concept * Easy planning and installation * One product for the whole world
!ype;les!ed * Completely pre-assembled for easy * Low transport costs due to 20foot * DC-Coupling Ready

it l!"'g y : set-up and commissioning skid * Numerous options

* Optimally svited to extreme ambient
conditions

MV POWER STATION 4000-S2 / 4200-S2 / 4400-S2 / 4600-S2

Turnkey Solution for PV Power Plants

With the power of the new robust central inverters, the Sunny Central UP or Sunny Central Storage UP, and with perfectly
adapted medium-voltage components, the new MV Power Station offers even more power density and is a furnkey so-
lution available worldwide. The solution is the ideal choice for new generdation PV power plants operating at 1500 V, .
Delivered pre-configured on a 20-foot High Cube Container Skid, the solution is easy fo transport and quick to assemble and
commission. The MVPS and dll components are type-ested. The UL Listing for the North American market is available. The
MYV Power Station combines rigorous plant safety with maximum energy yield and minimized deployment and operating risk.
The MV Power Station is prepared for DC- Coupling.
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MV POWER STATION
4000-S2 / 4200-S2 / 4400-S2 / 4600-S2

Technical Data MVPS 4000-52 MVPS 4200-52

Input (DC)

Availoble inverters 1 xSC 4000 UP (-US) or 1 x SC 4200 UP (US) or
1 x SCS 3450 UP (-US) 1 xSCS 3600 UP (US)

Max. input voltage 1500V 1500V

Max. input current 4750 A 4750 A

Number of DC inputs 24 double pole fused (32 single pole fused)

Integrated zone monitoring o

Available DC fuse sizes (per input) 200 A, 250A, 315A, 350 A, 400 A, 450 A, 500 A

Output (AC) on the medium-voltage side

Rated power at 1000 m and cos phi =1 {at-25°Cto+ 25°C / at 40°C / at 45°C)" 4000 kVA /3400 kVA / O kVA 4200 kVA / 3570 kVA / 0 kVA

Optional: rated power at 1000 m and cos phi= 1 {at-25°C 1o +25°C / & 50°C / at 55°C)" 4000 kVA / 3400 kVA / O kVA 4200 kVA / 3570 kVA / 0 kVA

Typical nominal AC voltages 11kVto35 kv 11 kV 1o 35kV

AC power frequency 50 Hz / 60 Hz 50Hz / 60 Hz

Transformer vector group Dy11 /YNd11 / YNyO e/0/0 e/0/0

Transformer cooling methods KNAN? KNAN?

Max. output current at 33 kV 70 A 7AA

Transformer nodoad losses Standard / Ecodesign at 33 kV 4.0kW /3.1 kW 42 kW /3.1 kW

Transformer shortcircuit losses Standard / Ecodesign at 33 kV 40.0 kW / 29.5 kW 41.0 kW /32.5kW

Max. tofal harmenic distorfion <3%

Reactive power feedin (up to 60% of nominal power) o

Power factor at rated power / displacement power fador adjustable 1 /0.8 overexcited to 0.8 underexcited

Inverter efficiency

Max. efficiency’’ / European efficiency® / CEC weighted efficiency” 98.7% / 98.6% / 98.5% 98.7% / 98.6% / 98.5%

Protective devices

Inputside dis connection point DC load-break switch

Outputside disconnection point Medium-voltage vacuum circuit breaker

DC overvoltage protection Surge armester type |

Galvanic isolation .

Intemnal arc classification medium~oltage control room {according to IEC 62271-202) IACA20KkA 15

General Data

Dimensions equal to 20Hoot HC shipping confainer (W / H / D) 6058 mm / 2896 mm / 2438 mm

Weight <18t

Self-consumption (max. / partial load / average)' <81 kW /<1.8kW /<20kW

Self-consumption (stand-by)" <370 W

Degree of protection according to IEC 60529 Control rooms IP23D, inverter electronics IP54

Environment: standard / harsh e /0

Degree of protection according o IEC 60721-3-4 (4C1, 452 / AC2, 454) e /0

Maximum permissible valuve for relative humidity 95% (for 2 months/year)

Max. operating altitude above mean sea level 1000 m /2000 m e /0

Fresh air consumption of inverter 6500 m*/h

Features

DC terminal Terminal lug

AC connection Outer-cone angle plug

Tap changer for MV-ransformer: without / with e /0

Shield winding for MV-Transformer: without / with e /0

Monitoring package o

Station enclosure color RAL7004

Transformer for external loads: without / 10 /20 / 30 / 40 / 50 / 60 kVA e/o/o/o/o/0 /0

Mediumvoltage switchgear: without / 3 feeders

2 cable feeders with load-break switch, 1 transformer feeder with circuit bre aker, internal arc e /0

classification IAC A FL 20 kA 1 s according to IEC 6227 1-200

Short circuit rating medium voltage switchgear (20kA 15 /20 kA3 s / 25 kA 1s) e/0/0

Accessories for medium-voltage switchgear: without / auxiliary contacts / motor for transfor-

mer feeder / cascade control / monitoring SUBE LSS
Integrated oil containment: without / with e /0
Industry standards (for other standards see the inverfer datasheet) IEC 60076, IEC 62271-200, IEC 62271-202, EN50588-1

IEEE C37.100.1, IEEE C57.12, UL 1741 listed, CSC Certificate
® Standard features  © Optional features  — Not available

Type designation MVPS-400052 (US) MVPS.4200.52 (US)
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7.4.2 Schutz des Grundwassers

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewaésser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden
sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrach-
tigungen sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wasserge-
fahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrdchtigung des
Grundwassers flihren kénnen.

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der naturliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stlicks verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden. (8 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)).

Die Ableitung von Abwdéssern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Stra-
Ben ist unzuldssig. (8 49 Abs. 3 StraRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (StrWwWG-MV).

Diese gesetzlichen Bestimmungen werden bei der Objektplanung und der Bauausflihrung
Beachtung finden.

7.5 Bodenschutz

Der vorgesehene dauerhafte Bewuchs der Oberflache wird vor Erosion schuitzen.

7.6 Wald

Wald in der Umgebung des Plangebietes ist von der Planung nicht betroffen. Fir bauliche
Anlagen ist ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten (gem. 8§20 Abs. (1) Landeswald-
gesetz M-V (LWaldG)).

Im Plangebiet ist eine Flache als Wald festgesetzt.

Vom Forstamt Littenhagen wird als Ausnahme zum Waldabstand gem. § 20 LwaldG ein
Heranrlicken der PV-Anlage an den Wald bis auf 10 m in Aussicht gestellt.

Der Auflage wird mit der VermeidungsmalRnahme V6 entsprochen.
Die Auseinandersetzung zum Wald erfolgt ausfihrlich im Umweltbericht.

Ein Ausnahmeantrag wird gestellt.

7.7 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Es ist die Anordnung zur Aufrechterhaltung des Schutzbereiches fir die Verteidigungsan-
lage Pragsdorf-Georgendorf zu beachten.

Demnach ist fiir alle Bauwerke, sowie flir den Bau von Freileitungen ab 1KV und elektri-
schen Bahnen innerhalb eines Umkreises von 100 Metern um den FulBpunkt der Antenne
(im Planteil A gekennzeichnet) eine Genehmigung der Schutzbereichsbehdrde einzuholen.
Diese Genehmigung ist fir Freileitungsanlagen innerhalb des gesamten B-Plan-
Geltungsbereichs einzuholen.
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8. Planinhalt und Festsetzungen geméaR &8 9 Abs. 1 BauGB
8.1 Art und MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

Der tibergroBe Teil des Plangebiets wird als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlagen
festgesetzt. Die klare Abgrenzung der zulassigen baulichen Anlagen verhindert eine tber
die festgesetzte Zweckbestimmung hinaus gehende Bebaubarkeit.

Als Sondergebiete (hier Sonstiges Sondergebiet) sind solche Gebiete festzusetzen, die
sich von den klassischen Baugebieten der BauNVO wesentlich unterscheiden. Die Zweck-
bestimmung und die Art der Nutzung sind darzustellen und festzusetzen. Die Grol3e des
Sonstigen Sondergebiets Photovoltaikanlagen betragt ca. 9 ha.

Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient vorwiegend der Gewinnung von elektrischer
Energie aus Sonnenenergie.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sind bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmo-
dulen sowie Wechselrichter, Einfriedung, Trafostationen) flr den Betrieb einer Freifldchen
- Photovoltaikanlage zulassig.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, die auch durch
den Nutzungsvertrag gedeckt werden.

Mal der baulichen Nutzung — H6he baulicher Anlagen

Die technische Entwicklung im Bereich der Solarnutzung ist langfristig nicht absehbar. Als
Grundlage der Planung der Anlage dient der aktuelle technische Stand. Vor diesem Hinter-
grund wurde absichtlich davon abgesehen, die geplante technische Ausgestaltung der
Anlage oder maximale Leistungskennwerte im Bebauungsplan festzusetzen, um somit
kinftige Entwicklungsspielraume zu erhalten.

Das Mal3 der Nutzung wird nur tber die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen ge-
regelt. Dadurch soll verhindert werden, dass die Anlage bei nachtraglichen Anderungen
eine unerwlinschte Fernwirkung entfaltet und der geplante Sicht- bzw. Blendschutz nicht
mehr gewahrleistet ist.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe der, fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendi-
gen baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen, ist die Geldnde-
hoéhe in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN.

Die maximal zuldssige H6he der flr den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen bau-
lichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf 5,00m Uber Ge-
landehdhe in Metern des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN festgesetzt.

Die maximal zuldssige Hohe der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanla-
gen wird auf 3,00m Uber Geldndehéhe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems
DHHN festgesetzt.

Die maximale Héhe der Einfriedungen wird auf 3,00m festgesetzt.

Die Regelhohe des Sicherheitszauns betragt 2,50m. Durch die Festsetzung einer grofSeren
Maximalhohe wird eine Toleranz wegen moglicher Abweichungen aufgrund der Topografie
ermaoglicht.

Im Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Pragsdorf wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
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8.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfldche
[8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB]

Baugrenzen

Die Baugrenzen verlaufen im Abstand von 3,0 m parallel zu den Grenzen des Sonderge-
biets.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstlicksfldche

Die Errichtung der baulichen Anlagen der Photovoltaikanlage ist grundsétzlich innerhalb
der der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Dieser
Bereich ist durch Baugrenzen bestimmt.

8.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in 8 19 vor, dass Eingriffe in Natur und Landschaft
minimiert, ausgeglichen bzw. durch ErsatzmalRnahmen kompensiert werden mussen.

Weitere Erlduterungen enthélt der Umweltbericht.

8.3.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kommt durch Bauwerksbeseitigung, Geholzfallungen und
Modellierungsarbeiten zu Beeintrachtigungen der ansassigen Brutvogel-, Fledermaus- und
Reptilienfauna. Diese Eingriffe sind durch unten aufgefiihrte MalBnahmen zu vermeiden
bzw. zu kompensieren.

Vermeidungsmal3inahmen

V1 Abrisse und Umbauten der auf dem Konfliktplan mit V1 gelkennzeichneten Gebéude
2,3,4,6,7 mit Winterquartiersfunktion sind aulRerhalb der Brutzeit und aul3erhalb der
Zeiten mit Fledermausbesatz zu realisieren. Da im Friihjahr/Sommer mit Brutgesche-
hen und Wochenstuben- bzw. Sommerquartiersnutzung sowie im Winter mit Fle-
derméusen in Winterquartieren gerechnet werden muss, ist der Zeitraum vom 15
August bis zum 15. Oktober zu wéhlen. Die Abrisse und Umbauten sind durch eine
anerkannte sachverstdndige Person flir Fledermaus- und Vogelarten 6kologisch zu
begleiten. Die Person hat die Bdume und Gebdude vor und wahrend der Abrissarbei-
ten auf vorkommende Individuen gebdudebewohnender Arten zu kontrollieren, diese
ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Abrissarbeiten anzuleiten. Gegebenenfalls
ist durch sie eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszuspre-
chen. Die Person hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zuséatzlich notwen-
diger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentiimern der
zur Anbringung ausgewadhlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installa-
tion dieser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person
ist der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie Uber-
nimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V2 Féllungen und Abrisse der (ibrigen Bauwerke sind vom O1. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar zu realisieren.
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V3

V4

V5

V6

V7

Vor Féllung von 14 im Konfliktplan mit V3/4 gekennzeichneten Weiden ist eine an-
erkannte sachverstidndige Person fiir Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen
Baubegleitung zu bestellen. Die Person hat die Baume vor und wéahrend der Féllarbei-
ten auf vorkommende Individuen héhlenbewohnender Arten zu kontrollieren, diese
ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Féllarbeiten anzuleiten. Gegebenenfalls ist
durch sie eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen.
Die Person hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger
Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur
Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Bdume abzusprechen und die Installation
dieser Ersatzhabitate zum nachstmaéglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person ist der
uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie Ubernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Vor Féllung von 14 im Konfliktplan mit V3/4 gekennzeichneten Weiden ist eine an-
erkannte sachverstandige Person fir den Eremiten zur dkologischen Baubegleitung
zu bestellen. Diese hat die Weiden wahrend der Féllarbeiten auf vorkommende Indi-
viduen zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Féllarbeiten
anzuleiten. Die Person hat mdégliche Baumhdhlen mit Eremitenbesatz zu sichern und
diese Baumhdéhlen im Umfeld geeigneter Eremitenbdume abzulegen zu lassen. Able-
gungsort und Art ist mit den Eigentlimern der zur Ausbringung ausgewahlten Fla-
chen abzusprechen und die Ablage der Baumabschnitte zu begleiten. Nach Ab-
schluss der Arbeiten ist ein Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bau-
herrn und die Gemeinde weiterzuleiten.

Um die Totung und Verletzung von Reptilien bei der Bauvorbereitung und beim
Rammen der Modulgestellstlitzen zu verhindern, sind die Bauflachen in der Vegetati-
onsperiode vor Baubeginn zu mdhen und zu umzaunen. Der ca. 40 cm hohe Schutz-
zaun ist mit halbgeflillten Eimern mit Fluchtrampen zu bestlicken. Die in die Eimer
gelangten Tiere kénnen so das Plangebiet verlassen. Zusétzlich sind die Individuen
innerhalb der umzdunten Fldche abzusammeln. Mit der Planung und Durchflhrung
der MalRnahme ist eine fachkundige Person zu betreuen. Gegebenfalls ist durch diese
eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Per-
son ist der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten ei-
nen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzulei-
ten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person Gbernimmt sdamtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

Der Erhaltungsbereich im Siden (Wald) ist so zu behandeln, dass der aufwachsende
Waldrand 10 m Héhe nicht (berschreitet. Geeignete MalRnahmen sind u.a. Entnah-
me schnellwilichsiger Baumarten oder Kappung von Bdumen 2. Ordnung.

Die Modulzwischenrdume sind nicht vor dem 15. Juli zu mdhen bzw. zu beweiden.
Das Mahdgut wird Eigentum des AN und wird auf Kippe oder anderweitig ordnungs-
gemal entsorgt. Die Einbringung von Fremdstoffen wie Dlnger und Pestizide ist un-
tersagt.

Kompensationsmalinahmen

M1

Auf den Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist gemalR HzE Pkt. 2.42 Heiden, Trocken- und Magerrasen
durch Wiederherstellung auf aufgelassenen Standorten zu entwickeln.
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Aus der Verschneidung Ublicher Pflegeverfahren mit den Vorgaben der HzE resultiert
folgender Pflegeplan:

Allgemeine Vorgaben

nach Ersteinrichtung Verzicht auf Umbruch und Ansaaten

kein Einsatz von Dlinger und Pflanzenschutzmitteln

kein Schleppen, Walzen und Striegeln der Flachen in der Zeit vom 1.3. bis 15.9.
Mahd mit Messerbalken

Mahd mit Abfuhr des Méahgutes

Mahdhéhe mind.10 cm Uber Geldndeoberkante

Arbeitsschritte

Ersteinrichtung:

Beseitigung von Gehdlzaufwuchs

Erhaltung bzw. Pflanzung von 3 St hohen Koniferen, 10 nichtdorniger hoher
Strducher sowie 10 St dorniger Straucher verteilt auf der gesamten Malinahmen-
flache

Beseitigung der Koniferen bzw. Strducher bei stérender H6he, nach vorheriger
Anmeldung bei der uNB

vom 1. bis 5. Jahr:

e 2x jahrliche Staffelmahd von Ende 05 - Mitte 06,
¢ Nachmahd bei ca. 20 cm Ende 09 - Mitte 10

e Entfernung Gehdélzaufwuchs

ab 6. Jahr

e 1 x jahrliche Staffelmahd vom Ende 06 — Ende 08

»Entwicklung von Heiden, Trocken- und Magerrasen durch Wiederherstellung auf aufgelassenen Standorten*
Grofe: 1,48 ha
Kosten der Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen Anzahl E.P. G.P.
1. |Pflege 14.845 m? 25 Jahre
In den ersten 5 Jahren: zweischiirige Heumahd mit Abfuhr des
Mahgutes; 1. Schnitt von Ende Mai bis Mitte Juni jeden Jahres; 2. Schnitt
1.1 |von Ende September bis Mitte Oktober jeden Jahres; Mahd mit 14.845 m? 0,06 € 890,70 € 4.453,50 €
Messerbalken, Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante
Ab dem 6. Jahr: einschiirige Heumahd mit Abfuhr des Mahgutes von
Ende Juni bis Ende August jeden Jahres und Gehdlzentfernung; Mahd mit
12 Messerbalken, Mahdhéhe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante 14.845 m* 0.04€ 593,80 € 11.876,00 €
3. |Monitoring (Flora/Ornithologe)
3.1 [Monitoring 1. bis 5. Jahr; jahrlich 5 mal 2.800,00 € 14.000,00 € 14.000,00 €
3.2 [Monitoring 6. bis 20. Jahr; alle 2 Jahre 7 Stk. 2.800,00 € 19.600,00 € 19.600,00 €
3.3. [Monitoring 21. bis 25. Jahr; 1 Abschlussbeurteilung im 25. Jahr 1 Stk. 2.800,00 € 2.800,00 € 2.800,00 €
4. |Kosten Flachenbetreuung und -kontrolle
2 Termine p.a.; Dauer 3 h, Vor- und Nachbereitung 2 h, Fahrizeit 2 h;
[kalkuliert mit 55,- €/h und Fahrtkosten 60 € (60 km x 2 x 0,50 €)] T pa 830,00 € 830,00€ 20.750,00 €
5. |MaBnahmen zur Verkehrssicherung oder fiir Unvorhersehbares
kalkuliert mit 400,- € p.a. ’ 1 ‘ p.a. 400,00 € 400,00 € 10.000,00 €
Kosten Pflege 83.479,50 €
Tabelle: Kapitalstock
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M2 Als Ersatz flr den Verlust von Einzelbdumen sind gemaR Abbildung 8 des Umwelt-
berichtes aul3erhalb des Plangebietes auf Flur 2, Flurstliick 16/4 der Gemarkung
Georgendorf 70 Winter-Linden in der Qualitat Hochstamm; 3 x verpflanzt; Stamm-
umfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume erhalten ei-
ne Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Drei-bock. Die Anpflanzung ist erst
dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetati-
onsperiode angewachsen sind. Bei Ver-lust der Gehdlze sind diese in Anzahl und
Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spéatestens im Herbst
des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren. Bei Ausfall ist
nachzupflanzen.

Ubersichtslageplan M: 1: 50.000 (© GeoBasis-DE/ 2021)
|
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Lage der Ersatzbaumpflanzungen (Grundlage: Vermessung 12/2020)
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M3

0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erflillt, wenn die Ge-
hélze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen
sind. Bei Verlust der Gehdélze sind diese in Anzahl und Qualitadt gleichwertig zu er-

setzen. Die Baumpflanzungen sind spa-testens im Herbst des Jahres der Baufertig-

Sudwestlich Pragsdorf (siehe Abb. 9 des Umweltberichtes) Flur 6, Flurstlick 7 Ge-
markung Pragsdorf sind 65 Pappeln zu beseitigen und durch 84 Traubeneichen
Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen, Stammdurchmesser 16-18 cm zu ersetzen.

Diese sind dauerhaft zu erhalten. Die Bdume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x

stellung und Inbetriebnahme durchzufiihren. Bei Ausfall ist nachzupflanzen.
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CEF - MalRhahmen

CEF1

CEF 2

Die mit CEF 1 bezeichneten ober- bzw. unterirdischen Bauwerken sind als Ersatz
far den Verlust von Fledermausquartieren in/fan Gebduden sowie flr den Verlust
von Nistpldatzen gebdude- und hdéhlenbewohnender Arten zu erhalten und vor
Baubeginn als Ersatzquartier fiir gebdude-, nischen- und héhlenbewohnende Arten
insbesondere flr Fledermause und 15 Brutpaare der Rauchschwalben auszubau-
en. Hierflir sind die Gebdude vor Zerfall und Zutritt unbefugter Personen zu si-
chern. Frostfreiheit und Einflugméglichkeiten sind zu gewadhrleisten. Kiinstliche
Nist- und Quartiersmdglichkeiten gemalR CEF 2-5 sind anzubringen. Die Umset-
zung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu beglei-
ten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Der Verlust von Brutmoéglichkeiten fir Hohlenbriter (Haubenmeise, Kohlmeise,
Gartenrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an Ge-
bduden geméals CEF 1 zu installieren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch eine
fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Be-
teiligten zu organisieren. Die Person lGbernimmt sdmtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur
Erhaltung festgesetzten Bdumen von:

1 Nistkdsten Blaumeise g 26 mm-28 mm

5 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm

2 Nistkdsten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

2 Nistkdsten Haubenmeise @ 26 mm-28 mm

5 Nistkdsten Haussperling g 32 mm-34 mm

6 Nistkasten Kohlmeise g 32

3 Nistkdsten Weidenmeise g 26 mm-28 mm

2 Nistkdsten Star @ 45 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung Abbildung 10 des Umweltberichtes Erzeugnis
z.B.: Hersteller Jens Krliger/Papendorf. Gemeinnltzige Werk- und Wohnstéatten
GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler
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Héhlenbriter — Nistkasten (Quelle © NABU)

CEF 3

CEF 4

Der Verlust von Brutmdglichkeiten flr Nischenbrliter (Bachstelze, Hausrot-
schwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an Gebduden
gemdl CEF 1 zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbei-
ten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu orga-
nisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Erhaltung festge-
setzten Baumen von:

5 Nistkdsten fir Bachstelze, Hausrotschwanz und Zaunkdnig mit ungehobelten
Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend
Montageanleitung Abbildung 11 des Umweltberichtes. Erzeugnis z.B.: Hersteller
Jens Kriiger/Papendorf.

Vor Baubeginn sind 5 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermausflachkas-
ten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Krliger/Papendorf an Gebduden
gemdl CEF 1 zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbei-
ten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu orga-
nisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten.
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Nischenbriter — Nistkasten (Quelle © NABU)

CEF 5 Der Verlust potenzieller Brutmdglichkeiten fliir Mehlschwalben ist durch Anbrin-
gung folgender Ersatzquartiere an Gebauden gemal® CEF 1 zu ersetzen: 3 kiinstli-
che Schwalbennester entsprechend Montageanleitung Abbildung 12 des Umwelt-
berichtes. Erzeugnis z.B.: Jens Krliger/Papendorf oder Gemeinnttzige Werk- und
Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler. Die Um-
setzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu be-
gleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfas-
sen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person (ibernimmt sdmt-
liche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Abb. 1: Mehlschwalben-Nisthilfen (Quelle © NABU)
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Weitere Bauplane for Nistkasten und Nisthilfen for Vogel, Fledermause, Igel und Insekten finden Sie in der NABU-Broschire ,Wohnen nach Ma8*
(Art.-Nr. 4028), die Sie im NABU Natur Shop, Tel. 05 11,89 81 38-0, info@NABU-Natur-Shop.de, fir 2 Euro zzgl. Versandkosten bestellen konnen.

@ Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V., CharitéstraBe 3, 10117 Berlin, Tel. 030,28 49 84.0, NABU@NABU.de, www.NABU.de.

Kinstliches Schwalbennest (Quelle © NABU)
Mehlschwalben-Nisthilfen (Quelle © NABU)

CEF 6

CEF 7

Als Winterquartiere der Reptilien sind im Plangebiet gemaRR Konfliktkarte 13 Berei-
che von 3 m Breite und 5 m Lénge einen Meter tief auszugraben. AnschlieRend
wird die Grube mit einer Mischung aus im Plangebiet vorhandenen Abbruchmate-
rial, Steinen, toten Asten, Zweigen und Wurzeln im Verhéltnis 1:1 bis 1 m Uber
Geldndekante verflllt. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige
Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzulei-
ten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person Gbernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten.

Es sind 13 Sommerquartiere flr Reptilien zu errichten. Daflir ist aus dem anste-
henden sandigen Boden je eine Schittung mit einer Grundfldche von ca. 15 m? (3
m breit, 5 m lang) und einer Hohe von 1 m herzustellen. Diese sind im Wechsel
mit den Winterquartieren anzulegen. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine
fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Be-
teiligten zu organisieren. Die Person (bernimmt sdmtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Entwurf

35/42



Gemeinde Pragsdorf Bebauungsplan Nr.5 ,,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”

8.4 Zuldssigkeit der festgelegten sonstigen Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum [§
9 Abs. 2 Satz 1 BauGB]

Die festgesetzte sonstige Nutzung ,Photovoltaikanlagen” ist zeitlich begrenzt auf 30 Jah-
re inkl. Anschlussjahr ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes zulassig. Unmittelbar an-
schlieRend ist der Rickbau der Photovoltaikanlage vorzunehmen.

Die MalRnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden festgesetzt flir die Dauer von 30 Jahren ab In-
krafttreten des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde wird den Riickbau der PV-Anlage vertraglich regeln.
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9. Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stel-
lungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt
wurden und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

9.1 Belange des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Es ist die Anordnung zur Aufrechterhaltung des Schutzbereiches flr die Verteidigungsan-
lage Pragsdorf- Georgendorf zu beachten.

Demnach ist flir alle Bauwerke, sowie flir den Bau von Freileitungen ab 1KV und elektri-
schen Bahnen innerhalb eines Umkreises von 100 Metern um den FulBpunkt der Antenne
(im Planteil A gekennzeichnet) eine Genehmigung der Schutzbereichsbehdérde einzuholen.
Diese Genehmigung ist fir Freileitungsanlagen innerhalb des gesamten B-Plan-
Geltungsbereichs einzuholen.

9.2 Bodendenkmalpflege

MaRRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 8§11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
zliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentliimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flir eine fachgerechte Untersu-
chung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden 811 (3) DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Entwurf 37/42



Gemeinde Pragsdorf Bebauungsplan Nr.5 ,,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”

10. Sonstige Hinweise

Die sonstigen Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu be-
ricksichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus
den Stellungnahmen verwiesen, die im Zuge des Beteiligungsverfahrens mitgeteilt wurden.
Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

10.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12,
18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbdir-
germeister der kreisfreien Stadte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfra-
ge im Zuge der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenka-
taster sind dort erhaltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fir Bau-
malRnahmen auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Altlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemdR 8 2 Absatz 5 und 6 des
BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Fldche entgegenstehen, sind
dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
GemadlR 8 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und
Grundsatze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumalBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnde-
rungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.
Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt
des Landkreises umgehend zu informieren.

10.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 Kr\NG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

Bauschutt, Bodenaushub und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach-
und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene De-
ponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und BaumalBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelasse-
nen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fur Hausmdiill
oder hausmtilldhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt.
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Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberprifung auf das
Vorhandensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport
und bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch Nr. 170105) sind die Forde-
rungen der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als ge-
fahrlicher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entspre-
chende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zdhlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StralRenaufbruch.

Zuwege zu Abfallbehélterstandpldtzen sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich ist.

Die Zuwege sollen ohne Gefdahrdung befahrbar sein und Wendemadglichkeiten z.B. am En-
de von Sackgassen bieten.

Die bei der geplanten Baumalinahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal und schad-
los zu verwerten (8 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht mdéglich oder
wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseiti-
gen (8 15 KrwaG).

Dieser Hinweis wird bei der technischen Ausflihrungsplanung beachtet.

10.3 StraBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung
der Behérde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstralRen berlihren, hingewie-
sen.

Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fur den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegenliber den Bau-
mafnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung
von StralRen fihren, den Vorrang. Die Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorberei-
tung der BaumalRnahme zu beachten.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Bei der Anbindung an das o6ffentliche Strallennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen
Verkehrsraum (Gehweg, StraRen, usw.) durch den Bau ausflinrenden Betrieb ist zwei Wo-
chen vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs.
1 und § 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrdnkung bei der
StraRenverkehrsbehtérde des Landkreises einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor
Baubeginn einzuholen.

10.4  Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

In dem angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtli-
chen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Giber die Bedeu-
tung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.
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Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs- und Katasterbehérde zu beteiligen, da
diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschéadigt und
beeintrachtigt werden. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen. Notwendige Siche-
rungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen. Das unberechtigte Entfernen
bzw. Beschéddigung ist nach § 37 des Gesetzes (ber die amtliche Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berlicksichtigte Anderung: Inhalts-
Ubersicht, §8 15, 22, 33, 36 geandert, 8 24 neu gefasst durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer
GeldbulRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
mitzuteilen.

10.5 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlie3en.

Gemal 8 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewie-
sen, Gefdhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszu-
schlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine
maogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V (LPBK M-V) erhiéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflih-
rung empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tiber den Not-
ruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu
erfolgen. GemaR 8 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen
Ordnungsbehérde beim zustdndigen Amt unverziiglich anzuzeigen.

10.6 Mitteilungen der Versorgungsunternehmen

Im Zuge der Beteiligung werden Versorgungsunternehmen beteiligt und geben in der Regel
Hinweise ab, die flir spdtere Bauvorhaben relevant sind. Darauf wird nachfolgend aus-
zugsweise verwiesen. Im Zuge der jeweiligen Objektplanung sind diese Angaben erneut
einzuholen.

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, neu-medianet GmbH

In der Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, neu-medianet GmbH vom
21.11.2019 wird mitgeteilt:

Entwurf 40/42



Gemeinde Pragsdorf Bebauungsplan Nr.5 ,,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf”

~Den Zuschlag zum Breitbandausbau der Gemeinde Pragsdorf hat die neu-medianet GmbH
erhalten. Die Planungen und die Errichtung der Glasfasernetze finden gegenwartig statt
und werden 2021abgeschlossen. Die Genehmigungsplanung und bauseitige Umsetzung
ist bereits erfolgt oder erfolgt kurzfristig.

Zu lhrer Anfrage gibt es seitens neu-medianet den Hinweis, dass vor Beginn von Tiefbau-
malBnahmen die Einholung eines Schachtscheines erforderlich ist, unsere eventuell bis
dahin errichteten Leitungen fachgerecht zu schitzen sind, nicht fest tiberbaut werden diir-
fen und nach Freilegung wiederentsprechend unserer Vorschriften abgesandet und mit
Warnbandern markiert werden mdssen.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die
Vereinbarung einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumenta-
tion erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei
Kreuzungen sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und
Handschachtungen zur Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der
vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzuneh-
men.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor
Baubeginn die weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers
abzustimmen. ”

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Allgemeinen gilt: ,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG von den BaumalSnahmen bertihrt werden und mdssen
infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der
Baumalinahme so friih wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei
der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
Jjederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”
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11. Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 92.620 m? 9,26 ha
Sondergebiet 73.835 m? 7,38 ha
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 18.785 m? 1,88 ha
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamt 92.777 m? 9,26 ha

12. Anlagen
Begriindung Teil 1, Umweltbericht
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