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Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 5 "Sondergebiet Photovoltaik Geor-

gendorf" der Gemeinde Pragsdorf

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pragsdorf hat die Aufstellung der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Georgendorf* beschlossen.

Die Gemeinde Pragsdorf fiihrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Sondergebiet Photovoltaik Geor-
gendorf" der Gemeinde Pragsdorf wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vor-
entwurf mit Begriindung (Stand: September 2019) zugesandt und um entsprechende Riick&u-
Rerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5 "Sondergebiet
Photovoltaik Georgendorf" der Gemeinde Pragsdorf, bestehend aus Teil A — Planzeichnung,
Teil B — Text und der Begriindung nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

l. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Am sudlichen Ortsrand von Georgendorf in der Gemeinde Pragsdorf beabsichtigt ein
privater Investor die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf einer
ehemals militérisch genutzten Flache. Hierzu sollen die noch vorhandenen baulichen Anlagen
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auf dieser Flachen zurilickgebaut werden. Der mit der PV-Anlage erzeugte Strom soll in das
offentliche Netz eingespeist werden.

Mit der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5 "Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf" der
Gemeinde Pragsdorf sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitpléane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 20. November 2019 liegt mir vor. Danach ent-
spricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-

planung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Gemeinde Pragsdorf hat ihre Entwicklungsziele bisher nicht in einem Flachennutzungsplan
dokumentiert. Sie verfligt also Uiber keinen Flachennutzungsplan.

Von welcher Verfahrensweise des § 8 BauGB die Gemeinde in diesem Fall Gebrauch macht, ist
den vorliegenden Planunterlagen zum Vorentwurf nicht zu entnehmen.

Von der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB gehe ich aber
aus.

Nach § 8 Abs. 4 BauGB kann danach ein vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden,
solange (noch) kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht. Ein solcher vorzeitiger Be-
bauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende Griinde es erfordern und
wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
biets nicht entgegenstehen wird.

Das heifl’t, die Gemeinde misste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Griinde fiir die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Insofern ist die Begriindung zu vorliegendem Bebauungsplan um Aussagen zur Auseinander-
setzung mit der Mdglichkeit zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB noch zu qualifizieren.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hhere Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Sondergebiet Photovoltaik Geor-
gendorf" der Gemeinde Pragsdorf auf folgende grundséatzliche Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Der o. g. Bebauungsplan schafft unter Anwendung des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB befriste-
tes Baurecht fir die geplante PV-Anlage.
Darauf hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auch, dass nach § 9 Abs. 2 BauGB da-
nach auch eine Folgenutzung festgesetzt werden soll.
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Dardber hinaus ist der Gemeinde in diesem Zusammenhang auRerdem zu empfehlen,
den Riickbau der PV-Anlage vertraglich zu regeln.

Hinsichtlich der festgesetzten Art der baulichen Nutzung wird bemerkt, dass Verkabe-
lungen, Zufahrten und Wartungsflachen keine baulichen Anlagen im Sinne der LBauO M-

V sind.

Hinsichtlich der zuldssigen Einfriedungen ist hier die maximale Hohe zu erganzen.

Im Weiteren ist die Festsetzung der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von Einfriedungen au-
Berhalb des sonstigen Sondergebietes entbehrlich, sogar unzulidssig. Grundsatzlich be-
schranken sich Zulédssigkeitsfestsetzungen auf das festgesetzte Baugebiet, nicht dariiber
hinaus.

Mit der folgenden Festsetzung zur iberbaubaren Grundstiicksflache ist diesbezuglich ei-
ne zuldssige Festsetzung getroffen worden.

Bezogen auf die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in o. g. Bebauungsplan auf die
Geldndehobhe als unteren Bezugspunkt ab.
Diese Festsetzung genlgt nicht dem Bestimmtheitsgebot einer stadtebaulichen Festset-

zung.

Die Praxis lehrt, dass sich die Gelandehdhen durch Erdbewegungen verandern kénnen.
Dieses kann in der Umsetzung der Vorhaben zu Differenzen fiihren. Die Gemeinde sollte,
wenn sie das anstehende Gelande als unteren Bezugspunkt bestimmen will, diesen néher
definieren.

Die Planzeichenverordnung gibt beispielhaft als unteren Bezugspunkt das Héhenbe-
zugssystem NN an. Entsprechend sollte dann auch ein H6henplan in der Planzeichnung

aufgenommen werden.

Gleichzeitig empfehle ich der Gemeinde Pragsdorf die Weiterfilhrung des Planverfahrens
als vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Grundlage des § 12 BauGB, vor allem vor
dem Hintergrund, dass es sich hier nicht nur um eine so genannte Angebotsplanung fiir
Jedermann, sondern um ein sehr konkretes ausgearbeitetes Konzept eines privaten In-
vestors handelt.

Im Ubrigen werden in der Begriindung bereits entsprechende Rechtsgrundlagen des
BauGB benannt, welche sich insbesondere auf die Regelung iiber die Zulassigkeit der
einzelnen Nutzungsarten bezieht, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB).

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fiir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.
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1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung

Die Errichtung von PV-Anlagen sowie die notwendigen baubegleitenden Manahmen im Au-
Renbereich sind mit Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 12 Abs. 1 Ziffern 11 und 12
NatSchAG M-V verbunden.

Entsprechend § 15 Abs. 1 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe zu unterlassen bzw. unver-
meidbare Eingriffe geman § 15 Abs.2 BNatSchG durch entsprechende Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen zu kompensieren. Den sich aus der Eingriffsregelung entsprechend § 13
BNatSchG ergebenden Anforderungen in Bezug auf den Vermeidungs-/ Minimierungsgrundsatz
und die Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen muss dementsprechend Rech-
nung getragen werden.

Der den Planunterlagen beigeflgten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kann aktuell nicht gefolgt
werden.

U. a. werden im Umweltbericht unter Punkt 1.1.1 die GesamtgréRe des Plangebietes mit 9,28
ha und eine Uberdeckung von 50% der Flache mit Solarmodulen festgelegt.

In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird lediglich eine teil-/ vollversiegelte Flache von 400 m?
unter Punkt B 1.4. angegeben. Durch die Module kommt es aber zur Teilversieglung, dessen
Eingriffsflachenaquivalent dem Eingriffsflachenéquivalent unter Punkt B 1.2. fiir die Biotopver-
sieglung zugerechnet werden muss.

So wird eine Flache ohne Eingriff von 21.187m2 unter Punkt B 1.1. angegeben. Um eine GRZ
von 0,5 bei der Gesamtflache von 9, 28 ha zu erreichen, missten von der restlichen Flache von
71 581 m? ca. weitere 4,64 ha mit Modulen Uberdeckt werden.

Fur diese Uberdeckte Flache muss das Eingriffsflachenaquivalent fir die Teilversieglung in der
Berechnung erganzt werden.

Des Weiteren werden unter Punkt C1 kompensationsmindernde MaRnahmen aufgefiihrt. Diese
MaRnahmen sind laut HZE an Anforderungen gekniipft, die in der vorliegenden Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht aufgefiihrt wurden.

So fehlen die angestrebten Termine der Mahd bzw. die Auffiihrung der geplanten Schafbewei-
dung mit Anzahl des Viehbesatzes und Beweidungsbeginn eines jeden Jahres.

Die unter C2, Tabelle 9 aufgefiihrte externe KompensationsmaRnahme, Pflanzung einer
Baumhecke entlang von 17,10 km und eventuell weitere KompensationsmaRnahmen miissen
ortlich genau festgelegt werden. Die konkrete Katasterbezeichnung ist zu erganzen; ein Lage-
plan ist hilfreich zur groben Orientierung.

Gehblzschutz

Nach Auswertung des Luftbildes ist festzustellen, dass sich innerhalb des Vorhabengebietes
einzelne etwas gréRere Baume befinden. Diese Baume sind mit Angaben zu Art, Stammumfang
und Kronendurchmesser in einem Lageplan des geplanten Solarparks lagegenau einzutragen.
Sofern die Beseitigung von gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baumen vorge-
sehen ist, ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des §
18 NatSchAG M-V (Baumfallantrag) bei der unteren Naturschutzbehérde einzureichen.

Die Fallung gesetzlich geschitzter Baume ist ebenfalls in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung aufzunehmen.

Artenschutz
Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kann es zum Eintreten artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbesténde u. a. nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen, da auf Grund des derzeit vorhan-
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denen baulichen und okologischen Zustandes mit einem erheblichen Bestand an Lebensstatten
geschutzter Tierarten zu rechnen ist.

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Abriss vorhandener baulicher Anlagen und Beseitigung von Biotopstrukturen zu verstoften, ist
das Gelande gutachterlich im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf das
Vorhandensein von Tieren und Lebensstatten zu untersuchen. In diesem Fachbeitrag ist zu
prufen, ob durch die Planung streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten beeintrachtigt werden konnen.

Diese Untersuchung ist durch ein erfahrenes Fachbiiro vorzunehmen. Die entsprechenden Er-
fassungen (Monitoring), die bereits im B-Planentwurf unter der Vermeidungsmalinahme V3
festgelegt sind, mussen bereits im Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt und der unteren Na-
turschutzbehorde zur fachlichen Prufung vorgelegt werden. Erst dann kann eine Inaussichtstel-
lung einer Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Artenschutz in Aussicht gestellt werden.
Neben der Dokumentation besonders geschutzter Arten sind erforderliche VermeidungsmaR-
nahmen und wirksame Kompensationsmalkiahmen darzustellen.

Der Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen der Artengruppen Amphibien, Repti-
lien, Fledermause und Vogel hat sich nach den Vorgaben der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018 in Tabelle 2a (S. 18-19) zu richten. Fur die ande-
ren untersuchungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten ist eine Potentialabschatzung ausrei-
chend. Die Darstellung ist sowohl als Text wie auch als Karte vorzunehmen.

2. Von Seiten der unteren Wasserbehorde wird angemerkt, dass im Zuge der weiteren
Planung (8§ 4 Abs. 2 BauGB) ein Konzept fur die geplante Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers der Module vorzulegen ist.

Ortliche Bohrungen, die der unteren Wasserbehorde bekannt sind, zeigen einen nicht Oder nur
schwer sickerfahigen Boden (Lehm, Mergel). Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versicke-
rungsfahigkeit zu untersuchen.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Mulde,
Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich sein, ist
im Bauantragsverfahren eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung des Merkblattes M
153 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) zu be-
antragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prufung einzu-
reichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Des Weiteren ist im Zuge der weiteren Planung mitzuteilen, inwieweit Trafos geplant sind und in
welcher Bauausfuhrung. Hinweis: Es wird auf den § 40 AwWSV verwiesen. Da beim Betrieb der
Trafostation wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist durch den Antragsteller eine
entsprechende Anzeigepflicht zu prufen. Anzeigevordrucke sind auf der Internetseite des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.

3. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehorde ergeht folgender Hinweis.

Die Abfall- und Bodenschutzzustandigkeitsverordnung ist in der genannten Form nicht mehr
existent. Aktuell sind die Zustandigkeiten zum Abfallrecht in der Abfall-
Zustandigkeitsverordnung (AbfZustVO M-V) vom 15. Juni 2012 und die zum Bodenschutzrecht
im Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) vom 04.Juli 2011 geregelt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind folgende Anderungen daher vorzunehmen:
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- unter Pkt. 10.2 der Absatz 2:
,Sollten sich im Fall...." ist daher durch folgenden Wortlaut zu ersetzen:
Altlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemaR § 2 Absatz 5 und 6 des
BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache entgegenstehen,
sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveréan-
derungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichti-
gen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei den Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abarti-
ger, muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde
im Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.

- unter Pkt. 10.3 der Absatz 1:
.Sollten bei Erdarbeiten..." ist durch folgenden Wortlaut zu ersetzen:
Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren.
Bauschutt, Bodenaushub und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit
sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelas-
sene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

- unter Pkt. 10.5 :
Absatz ersetzen durch folgenden Wortlaut:
Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des
KrWG und des AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen zu erfolgen.
Bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelas-
senen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fir Haus-
mull oder hausmiillahnliche Gewerbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18
AbfWG M-V).
Nachweislich kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als ge-
fahrlicher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entspre-
chende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.
Zu diesen gefahrlichen Abfallen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behafte-
te Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StraRenaufbruch.

Umweltbericht

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundséatzlich bei ErschlieRungs- und BaumaRnahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Ziel-
setzungen und Grundsatze des BBodSchG und LBodSchG M-V zu beriicksichtigen, d.h. die
Funktionen des Bodens sind zu sichern bzw. wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderun-

gen sind abzuwehren.

Im Rahmen der Beteiligung im Bauleitplanverfahren wird von der unteren Bodenschutzbehorde
gepruft, ob der Umweltbericht alle erforderlichen Angaben zum Schutzgut Boden enthalt. Das
sind u. a. Aussagen zu den Bodeneigenschaften, zur Bodenbeschaffenheit und -bewertung mit
Bestandsaufnahme und Einschatzung der Vorbelastungen.

Sowohl in der Begriindung zum B-Plan als auch im vorliegenden Umweltbericht
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werden baubedingte Wirkungen auf den Boden, wie Flachenbeanspruchung und -verdichtung
durch den Baustellenbetrieb, durch Lagerflachen und Baustelleneinrichtung als auch anlagen-
bedingte Wirkungen wie die Flachenversiegelung durch punktuelle Verankerungen der Gestelle,
durch Wechselrichter, Trafo und die Zufahrt sowie das Befahren iber Modulzwischen- und
Randflachen aufgezanhlt.

Es fehlen eine Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes und deren Vorbelastungen, mit
Bestandanalyse und Bewertung nach den Kriterien des BBodSchG, eine Analyse der zu erwar-
tenden Projektwirkung, die Darstellung der Wahrscheinlichkeit einer Veranderung des Bodens
durch Auf- und Abtrag, Umlagerung, Verdichtung bzw. seiner Funktionen bei bestimmten Ein-
wirkungen sowie eine Darstellung zur Vermeidung und Minimierung der Beanspruchung des
Bodens wahrend der Bauphase und der anschlieRenden Nutzung.

Zur Beurteilung des Schutzgutes Boden sind daher eine Bestandsanalyse und Einschatzung
mit Empfindlichkeitsbewertung, Bodenfunktionsbewertung, Verdichtungsempfindlichkeit, Emp-
findlichkeit gegen Erosion sowie einer Auswirkungsprognose und MaRnahmen zur Vermeidung/
Minimierung vorzulegen.

Um den Anforderungen wéhrend der Bauphase gerecht zu werden, d.h. baubedingte Schaden
weitestgehend zu vermeiden oder auf ein geringes MaR zu reduzieren, hat im Rahmen der Pro-
jekt- und Planungsvorbereitung (Vorplanung) eine bodenkundliche Fachplanung (Bodenkundli-
che Baubegleitung BBB) durch bodenkundlich ausgebildetes Personal mit einer entsprechen-
den beruflichen Qualifikation zu erfolgen. Diese ist im Umweltbericht miteinzuarbeiten.

Ziel dieser BBB ist es, den Erhalt und/ oder eine méglichst naturnahe Wiederherstellung von
Boden und ihren natirlichen Funktionen gemaR § 2 BBodSchG darzulegen. Als Grundlage zur
Erarbeitung der Planungsunterlagen ist das BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubeglei-
tung BBB* heranzuziehen.

Die geforderten Erganzungen zum Umweltbericht einschlieRlich der Planungsunterlagen zur
Bodenkundliche Baubegleitung BBB sind der unteren Bodenschutzbehdrde im Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zur Abstimmung im Rahmen der Vorplanung vorzulegen. Eine ab-
schlieende Stellungnahme zum Bauvorhaben ist erst dann méglich.

4. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sollte Folgendes in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden, um Nutzungskonflikte mit den Bewohnern der benachbarten Grundstii-

cke zu vermeiden:

Larmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformato-
ren sind im Plangebiet so anzuordnen, dass es nicht zu Beldstigungen in der Nachbarschaft
kommen kann.

5. Denkmalpflegerische Belange von Baudenkmalen werden nicht beriihrt.

Im o. g. Plangebiet befinden sich nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.
Es kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher ist
folgender Hinweis zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaRl § 11 DSchG M-V die zustidndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
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Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung (iber den Bebauungs-
plan Nr. 5 "Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf" der Gemeinde Pragsdorf folgende Hinwei-
se fur die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfahren geben:

1. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
die Sicherung der Léschwasserversorgung eine Pflichtaufgabe der Gemeinde ist. Durch die
geringe Brandgefahr ist ein Verzicht nur méglich, wenn der Erschlieungstrager mit der Ge-
meinde die Haftung vertraglich regeit.

Die Erstellung von Feuerwehrplanen hat sich zur Einsatzvorbereitung bewahrt.

Der Zugang zur Anlage sollte mit Anruf der Leitwarte des Solarparks fiir die Feuerwehr ermég-
licht werden. Dem Einsatzleiter ist der Betriebszustand der Anlage mitzuteilen.

2. Von Seiten der unteren StraRenverkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bei
Baumalnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit denen
fir den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anlieger-
verkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den Baumaf-
nahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Straflen fuhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumaflinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs. 6 StVO bei der Verkehrsbehdrde der Stadt
Neustrelitz, einzuholen.

3. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit méchte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsatzlichen Aspekte verweisen:

= § 86 LBauO M-V ist in der Praambel entbehrlich.

= § 22 BauNVO beschrankt sich auf Gebaude, greift also nicht auf sonstige bauliche Anla-
gen wie im konkreten Fall.

= Der in der Planzeichenerklarung erklarte ‘Einfahrtsbereich” ist in der Planzeichnung nicht
erkennbar.

* Die in der Planzeichnung verwendete T-Linie ist nicht erklart.

* Das Erfordernis einer Genehmigung seitens der Schutzbereichsbehérde stellt keine Fest-
setzung im Sinne des § 9 BauGB dar, sondern einen Hinweis.

* Das EEG ist zwischenzeitlich gedndert bzw. novelliert worden. Entsprechend bedarf es
einer Aktualisierung der Aussagen in der Begriindung (Teilliberschrift Seite 14).

= Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens. Sie tra-
gen Urkundencharakter und sind daher dem tatsachlich durchgefiihrten Verfahren anzu-
passen.
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Der Vermerk Nr. 11 ist entsprechend dahingehend anzupassen, dass die Genehmigung
der Satzung Uber den ... bekannt gemacht wird.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren beriicksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

4. Gemal} § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen (5ffentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungspléne, Gutachten) und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behérden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Bekanntmachung sind mindestens eine Woche vorher ortstblich
bekannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert eine schlagwortartige Zusammenfassung und Charakterisierung derjenigen
Umweltinformationen, die u. a. in den verfiigbaren Stellungnahmen behandelt werden.
Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste inhaltliche Einschatzung dartber ermdgli-
chen, ob die Planung weitere, von den verfiligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umwelt-
belange berihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehdr verschaffen will.

Eine blole Auflistung der verfigbaren Stellungnahmen einzelner Trager 6ffentlicher Belange
ohne inhaltliche Charakterisierung verfehlt diese AnstoRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans flihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Auf das aktuelle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) weise ich vorsorglich hin.

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortslblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusitzlich ins Internet einzu-
stellen und Gber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen.
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Dardber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemaR § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Im Auftrag

4

(/ A J- :

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Liittenhagen
Forstamt Luttenhagen - OT Luttenhagen, Forsthof 1 -

17258 Feldberger Seenlandschaft Bearbeitet von:  Frau Weiher
stadtbau.architekten Falafor o
Lutz Braun Handy: 0173-3010897
Freier Architekt und Stadtplaner e-mall; Dosite eiher@lfoa:mi.de

Johannesstrafle 1

Aktenzeichen:
17033 Neubrandenburg (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Luttenhagen, den 18. November 2019

Bebauungsplan Nr.5 ,Sondergebiet Photovoltaik Georgendorf der Gemeinde
Pragsdorf*

-lhr Schreiben vom 11.10.2019
-Stellungnahme der Forstbehdrde-

Sehr geehrter Herr Braun,

der Vorstand der Landesforstanstalt M/V hat mich zustandigkeitshalber mit einer
Stellungnahme zum o.g. B-Plan beauftragt. Bezugnehmend auf die Planungsunterlagen
nehme ich wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Photovoltaik Georgendorf* liegt im Hoheitsbereich des Reviers
Colpin des Forstamtes Luttenhagen.

Die Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern hat als untere Forstbehérde bei ihrer
Stellungnahme die Einhaltung des Landeswaldgesetzes M/V und forstliche Belange zu
prufen.

GemaR § 20 Abs.(1) Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870) zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431)

ist ,....zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten....” Diese Forderung
wird mit der Planung nur zum Teil erfullt.

/ Bankverbindung:
\W Vorstand: Manfred Baum Deutsche Bundesbank Telefon: 03994/ 2 35-0
‘7 . Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 039 94/ 2 35-1 99
= — Anstalt des 6ffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 E-mail.  zentrale@lfoa-mv.de
L4 0 d s FErEt Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland)

47120 Malrhin IRAN: DFR74EANNNNANN1GNN1A3n  Internet. www.wald-mv.de



Begriindung:

Auf dem beplanten Flurstiick 35/2 der Gemarkung Georgendorf Flur 2 befinden sich zwei
kleinere Flachen, auf denen sich eine Sukzession verschiedener heimischer Waldgeholze
(Waldbaum-und Straucharten) gebildet hat.

Beide Flachen haben eine jeweilige GroRe tber 0,20 ha (LWaldG § 2,Abs.3).

Aus diesem Grunde kann dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form nicht zugestimmt
werden.

Mit freundlichem Gruf3
im Auftrag

Frank Hartzsch
Forstamtsleiter

Anlage :  Luftbild mit eingezeichneten Waldflachen (Waldfldchen rot umrandet,
Waldabstande von 30 m zu baulichen Anlagen It. LWaldG MV § 20 Abs.1 gelb
gekennzeichnet)

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
— Anstalt des 6ffentlichen Rechts —
Fritz- Reuter- Platz 9

17139 Malchin

BLZ: 150 000 00 (Inland)

Konto: 150 01530

BIC: MARKDEF1150 (Ausland)
IBAN: DE87150000000015001530

> _ Bankverbindung: .
w Vorstand: Manfred Baum Deutsche Bundesbank Telefon; ©8994/2 85-0

Telefax: 03994/ 2 35-1 99
E-mail: zentrale@lfoa-mv.de
Internet: www.wald-mv.de
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des o¢ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Liittenhagen

Forstamt Luttenhagen - OT Littenhagen, Forsthof 1«
17258 Feldberger Seenlandschaft Bearbeitet von: Herrn Wietasch
Kunhart Freiraumplanung Telefon: 03 98 31/ 59 1 23
GerichtsstraBe 3 Fax. 03 994/235 - 403
17033 Neubrandenburg E-Mail: Roland.Wietasch@Ifoa-mv.de

Aktenzeichen: 7444. 381 01/2020
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Luttenhagen, den 25. 05. 2020

B — Plan Nr. 5 der Gemeinde Pragsdorf

Solarpark Georgenhof, Gemarkung Georgendorf, Flur 2, FS 35/2
Anderung der Stellungnahme des Forstamtes
Hier: Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes

- Stellungnahme der Forstbehérde
Sehr geehrte Frau Manthey - Kunhart,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nimmt
das Forstamt Littenhagen zu o. g. MaRnahme fiir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), geandert durch
Gesetz vom 31. Juli 2010 (BGBI. | S. 1050) und des Landeswaldgesetzes M-V
(LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr.
16, Seite 870), letzte berlicksichtige Anderung in § 3, geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI M -V S. 219) als Tréger 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Gegenlber der ersten Stellungnahme des Forstamtes vom 18. November 2019 wird
hier ein Heranrticken des geplanten Solarfeldes bis auf zehn Meter an den Wald in
Aussicht gestellt. Dies gilt als Ausnahme vom gesetzlichen Waldabstand nach § 20
Landeswaldgesetz, verbunden mit einer Auflage.

Auflage:

Die Unterschreitung des Waldabstandes wird nur in Aussicht gestellt, wenn durch
geeignete forstwirtschaftliche MaBnahmen sichergestellt wird, dass der angrenzende
Waldrand eine Héhe von maximal zehn Metern dauerhaft beibehalt.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 11. Oktober 2019 bat das Buro stadtbau.architekten aus
Neubrandenburg namens der Gemeinde Pragsdorf das Forstamt Littenhagen um
Stellungnahme zum o. a. Bebauungsplan und dem damit verbundenem Vorhaben.
Im Planentwurf wurde deutlich, dass sich in diesem Gebiet Waldflachenbefinden und

P 1 Bankverbindung: _
1 Vorstand: Manfred Baum Deutsche Bundesbank Telefon: 039 94/2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 (Ausland) Telefax: 0 39 94/ 2 35-1 99
| — Anstalt des &ffentlichen Rechts — IBAN: DE87150000000015001530 E-mail: zentrale@lfoa-mv.de
Landesfors: [litz-Reuter- Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

cencesiorst 17139 Malchin Internet: www.wald-mv.de




2
vorgesehen ist, bis an die Waldkante die Solarmodule zu installieren. In einer ersten
Stellungnahme vom 18. November 2019 wurde dem Ansinnen nicht stattgegeben.
Aufgrund der dahingehenden Meinungsdifferenzen hinsichtlich der
Waldeigenschaften und der damit verbundenen Abstande wurden am 04. Februar
und 12. Mérz 2020 Ortsbegehungen durchgefiihrt.

Diese ergaben folgendes Bild:

Eine Waldflache von ca. 0, 40 ha ist nur im siidéstlichen Bereich des FS vorhanden.
Weiterer Wald existiert nicht. Andere, dort vorhandene Baumgruppen erfiillen die
Kriterien fir eine Waldeigenschaft nach § 2 LWaldG M =V nicht.

Die Waldflache auf dem Flurstiick besitzt einen ausgepragten Waldrand von ca.
zwanzig Metern Breite. Dieser besteht aus Strauchern und Baumen der sogenannten
zweiten Ordnung, hier vor allem WeiRRdorn. Die durchschnittliche Hohe betragt
derzeit funf Meter.

Aufgrund dieser Feststellungen wurde am letzten Ortstermin vereinbart, dass seitens
des Forstamtes eine Neubewertung der Eigenschaften als Wald vorgenommen und
eine mogliche Ausnahmeregelung vom gesetzlichen Waldabstand gepruft wird.
Hierzu soll jedoch ein entsprechendes Anschreiben vom Planungsbiiro an das
Forstamt ergehen. Mit der Mail vom 14. Mai der Kunhart Freiraumplanung ist dies

nun erfolgt. Besagtes Buro arbeitet im Auftrag der stadtbau.architekten ebenfalls an
der Erstellung des B — Plans Nr. 5.

Entsprechend § 20 LWaldG M — V ist bei der Errichtung von Baulichkeiten ein
Abstand zum Wald von dreilig Metern einzuhalten. Ausnahmen davon sind in der
WaldabstandsVO vom 20. April 2005, zuletzt geandert durch VO vom 01. Dezember
2019 (GVOBI MV 2019 S. 808). Hinsichtlich der Errichtung von Solaranlagen gibt es
weiterfuhrende Hinweise des Energie — und Wirtschaftsministeriums M — V aus dem
Jahr 2012. Hier ist festgelegt, dass die dreilig Meter Abstandsregelung auch fur
solche Anlagen gilt.

In Anwendung der WaldabstandsVO wurde nun gepriift ob eine Ausnahme vom
gesetzlichen Waldabstand méglich ist. Entsprechend § 4 ist diese méglich, wenn
durch die geplante Manahme keine Beeintrachtigung des angrenzenden Waldes
erfolgt. Dies gilt ebenso fir bauliche Anlagen. Es bedeutet, dass auch vom
angrenzenden Wald keine Gefahr flir Anlagen ausgeht.

Wie bereits 0. a. hat dieses Waldstlick einen sehr ausgepragten Waldrand. Durch die
Baum — und Strauchartenzusammensetzung (Hartriegel, Pfaffenhitchen, Hagebutte,
Holunder) stellt er derzeit keine Gefahr fiir Baulichkeiten und umgekehrt dar. Im
Regelfall erreichen diese Straucher kaum eine Héhe von Uber zehn Metern. Die
Baumarten der sog. zweiten Ordnung (Salweide, Grauweide, Weildorn, etwas
Feldahorn) haben ihre Endhohe auch nicht erreicht. Nach Einschatzung des
Forstamtes ist aufgrund der dortigen standértlichen Bedingungen mit einem
schnellen Wachstum auf zehn Meter und dariiber hinaus derzeit nicht zu rechnen.
Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass wahrend der Betriebszeit der
Solarmodule (20 — 25 Jahre) ein Hinauswachsen oder Ansiedeln anderer,
schnellwachsender Baumarten (Ahornarten, Aspen, Birken, Pappeln) erfolgen kann.
Durch das Erteilen der Auflage soll sichergestellt werden, dass die Gesamthshe des
Waldsaumes zehn Meter nicht Uberschreitet. Geeignete MaRnahmen sind u. a.
Entnahme von schnellwiichsigen Baumarten oder auch Kappung von Baumen der
zweiten Ordnung. Gleichwohl kann auch eine niederwaldartige Bewirtschaftung
denselben Effekt erzielen. Eine Gefahrdung der Solaranlage durch Beschattung,
Astbriichen oder Windwurf kann somit weitestgehend ausgeschlossen werden. Eine
Gefahrdung des Waldes durch die Anlage wird nicht gesehen.

Vor Erteilung einer Ausnahme zum gesetzlichen Waldabstand ist entsprechend § 5
der WaldabstandsVO der betroffene Waldbesitzer zu beteiligen. In diesem Fall ist

! 4 Bankverbindung:
v Vorstand: Manfred Baum Deutsche Bundesbank Telefon: 03994/ 2 35-0
! *’ Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 (Ausland) Telefax: 0 39 94/ 2 35-1 99
— Anstalt des &ffentlichen Rechts — IBAN: DE87150000000015001530 E-mail: zentrale@Ifoa-mv.de
Fritz- Reuter- Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058
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Meckienburg-verpommern 17 139 Malchin




dies auch der Vorhabenstréger. Es wird davon ausgegangen, dass er damit
einverstanden ist, da urspriinglich vorgesehen war, die Waldflache mit in die
Standorte der Solarmodule mit einzubeziehen.

Nach Prifung, Abwagung und Beurteilung aller relevanten Umsténde ist es nunmehr
moglich fUr das o. a. Vorhaben eine Ausnahme vom gesetzlichen Waldabstand in
Aussicht zu stellen. Die endgtltige Fassung bzw. Bestatigung der Ausnahme wird
nach Aufforderung durch das beauftragte Planungsbiiro erstellt. Daher bitte ich Sie,
dieses Schreiben als eine vorlaufige Version zu betrachten.

Weitere Ausfuhrungen bestehen derzeit nicht.

Mit freundlichen GriiRen

Forstamtmann

Bankverbindung:
Vorstand: Manfred Baum Deutsche Bundesbank Telefon: 039 94/2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 (Ausland) Telefax: 0 39 94/ 2 35-1 99
.. — Anstalt des &ffentlichen Rechts — IBAN: DE87150000000015001530 E-mail: zentrale@Ifoa-mv.de
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