SATZUNG DER STADT BURG STARGARD
uiber den Bebauungsplan Nr. 26 "Solarpark Bargensdorf”

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ........... folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 26 "Solarpark Bargensdorf", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A

Gemarkung Bargensdorf
Flur 3

/ Gewerbegebiet (GE)

/ OK Trafo =5,0 m
/ GE 1 OKPVA=3,0m

0,8

Malstab: 1 : 1.500

Text - Teil B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (&8 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8 8 Abs. 1 und 2 BauNVO)

1.1 In dem Gewerbegebiet (GE) sind die fir den Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage
notwendigen bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie Wechselrichter, Einfriedung,
Trafostationen), sowie Zufahrten und Wartungsflachen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 und &8 17, 18 BauNVO)

2.1 Die maximal zuldssige Hohe der Trafos im Gewerbegebiet wird auf 5,0 m (iber Geldndehdéhe in
Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

2.2 Die maximal zuldssige H6he der Modultische im Gewerbegebiet wird auf 3,0 m Uber Geldandeh6he
in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

2.3 Zulassig im Gewerbegebiet sind Zaunanlagen bis zu einer max. Héhe von 2,5 m, im unteren
Bereich der Zaune ist ein min. O,1 m hoher Durchlass flir bodenlebende Tierarten zu belassen
(amtlichen H6henbezugssystem DHHN 2016).

2.4 Die maximale Grundfldchenzahl ist flir das Gewerbegebiet gemals 8 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,8

begrenzt.

3. Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen [8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und & 22 BauNVO]

3.1 Die Giberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und umgrenzen die
Flache, auf der die Aufstellung der Solaranlagen und die Errichtung der baulichen Analgen zulédssig
sind.

3.2 Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen im GE aulRerhalb der Nebenanlagen und unterhalb der

Solarmodule sind als extensives Griinland zu nutzen und zu erhalten. Auf diese Weise wird eine
Verschattung der Solarmodule durch aufwachsenden Pflanzenbewuchs entgegengewirkt.

3.3 Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
4, Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, & 12 und &8 14 BauNVO)

Nebenanlagen im GE sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.
Garagen und Stellplatze jeglicher Art sind innerhalb des Gewerbegebietes unzulassig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Es wird eine StralBenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung "private Erschlieung”
festgesetzt.

6. Flachen mit Leitungsrechten (&8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Es werden Fldchen mit Leitungsrechten zu Gunsten des Betreibers der Trinkwasserleitung
festgesetzt

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

8.1 KompensationsmalRnahmen

M1 Auf dem Flurstiick 189/4 der Flur 7 der Gemarkung Burg Stargard, im Siedlungsbereich, erfolgt

auf 410 m? die Anlage einer freiwachsenden Hecken geméalR MalRnahme 6.31 der Hinweise zur
Eingriffsregelung sowie gem. Abbildungen 12 und 13 des Umweltberichtes. Die Flache ist
dinglich zu sichern.

Genaue Anforderungen zur Umsetzung: s. Planbegriindung

M2 Im Bereich der Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden ca. 0,94 ha der ehemaligen (iberwachsenen Miill- und Bauschuttdeponie (zu berdumen),
sowie ca. 0,39 ha Intensivacker gemaR HzE Punkt 2.31 durch spontane Begriinung in Griinland
als Mdhwiese mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung umgewandelt. Alternativ kann
beweidet werden. Die auf den Fldchen gelegenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Der
Wasserspeicher ist gemdal V5 aufzuwerten. Ersatzquartiere fiir Reptilien werden gemafl CEF1 und

CEF2 eingerichtet. Eine Uberfahrung der Flache zu Wartungszwecken des westlichen GE-Gebietes

Flur 4

OK Trafo =5,0 m
OKPVA=3,0m

ist zulassig.

Informationen zum Pflegeplan: s. Planbegriindung

M3 Als Ersatz fur die Féllung von vier gesetzlich geschiitzten Bdumen, einer Pappel, einem
Eschenahorn und zwei Weiden mit je 35 cm Stammdurchmesser, sind gemaf
Baumschutzkompensationserlass 4 Bdume heimischer Arten und Herkunft in der Mindestqualitét;
Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist
erst dann erflllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode
angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdélze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und
Inbetriebnahme durchzufiihren.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

MaRRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiedlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschlttete Gewdlbe, Verflllungen von Grében,
Brunnenschéachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfdrbungen
(Hinweise auf verflllte Gruben, Grdben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Gerdtschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzliglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdadls 8§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgemalRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin.

2. Féllungen von gesetzlich geschiitzten Baumen

Die Fallung von gesetzlich geschiitzten Bdumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation richtet sich
grundsétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007. Gema&R Erlass sind u. a.
Einzelbaume ab 50 cm Stammumfang geschltitzt, wenn diese im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind.
Erforderliche Antrdge auf Féllungen von gesetzlich geschlitzten Baumen sind bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises zu stellen.

3. umweltrechtliche VermeidungsmaBnahmen

V1 Die Baufeldfreimachung ist nach dem O1. Oktober und vor dem O1. Maérz. zu beginnen. Die
Bauarbeiten sind ununterbrochen fortzusetzen, um brutwillige Individuen wahrend der Bauarbeiten von der
Flache zu vergramen und Tétungen zu vermeiden.

V2 Um die Tétung und Verletzung von Reptilien/Amphibien bei der Bauvorbereitung und beim Rammen
der Modulgestellstlitzen zu verhindern, sind die Baufldchen ein Jahr vor Baubeginn im April zu méhen und
zu umzaunen. Der ca. 40 cm hohe Schutzzaun ist mit halbgefillten Eimern mit Fluchtrampen zu
bestlicken. Die in die Eimer gelangten Tiere kénnen so das Plangebiet verlassen. Zuséatzlich sind die
Individuen innerhalb der umzaunten Flache abzusammeln. Mit der Planung und Durchflihrung der
MaRnahme ist eine fachkundige Person zu betreuen. GGF. ist durch diese eine Ausnahmegenehmigung
einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V3 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen u. fur
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und zu sichern.
Abgangige oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen.

V4 Die Modulrand- und Zwischenflachen dlrfen nur aulRerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis O1.
August mit Balkenméahern, unter Beseitigung des Mahdgutes geméaht werden. Die Schnitth6he darf 10 cm
nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht zulédssig. Alternativ ist Schafbeweidung zu
realisieren. Auf Dlingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.

V5 Um die Funktionalitat des Wasserspeichers als Laichhabitat zu verbessern ist der im Plangebiet
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7. nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal

Umgrenzung von Fldchen mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten

gelegene Teil des Ufers mit einer Hilfe zum Verlassen des Gewdssers zu versehen. Daher ist hier eine
Ufermatte aus Kokosgewebe zu verlegen und sicher zu befestigen. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Folie des Wasserspeichers nicht beschadigt wird.

V6  Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.
V7 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

V8 Es sind nur Module zu verwenden, die wahrend des Betriebes keine Schadstoffe in die Umwelt
entlassen.

CEF - MalRnahmen

CEF1 Fir den Verlust von Reptilien- und Amphibienhabitaten sind gemaR Konfliktplan im Bereich der
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, 11 Winterquartiere von 3
m Breite und 5 m Linge einen Meter tief auszugraben. AnschlieBend wird die Grube mit einer Mischung
aus im Plangebiet vorhandenen Abbruchmaterial, Steinen, toten Asten, Zweigen und Wurzeln im
Verhéltnis 1:1 bis 1 m (ber Geldndekante verflllt. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine
fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

CEF2 Fir den Verlust von Reptilien- und Amphibienhabitaten sind geméafl Konfliktplan im Bereich der
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, 11 Sommerquartiere zu
errichten. Daflr ist aus dem anstehenden sandigen Boden je eine Schittung mit einer Grundflache von ca.
15 m2 (3 m breit, 5 m lang) und einer H6he von 1 m herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den
Winterquartieren anzulegen. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

Kartengrundlage

Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung dient der Ausschnitt aus dem GeoPortal MV vom
18.06.2021
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Burg Stargard hat am 26.05.2021 gemal 8 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Solarpark Bargensdorf" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.06.2021 im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt "Stargarder Zeitung"” und im Internet unter
www.burg-stargard.de/start/oeffentlichebekanntmachungen/ ortsliblich bekannt gemacht.

Burg Stargard, den ........cooiiiiiiiiinnnen.

Blirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

Burg Stargard, den ........cooiiiiiiiiinnnen.

Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ............... im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Stargarder Zeitung" und im Internet unter
www.burg-stargard.de/start/oeffentlichebekanntmachungen/ ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
08.11.2021 bis 10.12.2021

Burg Stargard, den ........cocoiiiiiiiinnen.
Blrgermeister

4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ....................... gemalR § 2 Abs. 2
BauGB eingeleitet.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher sind am ....................
gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg Stargard, den ........coooiiiiiiiinnen.

Blrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Solarpark Bargensdorf" der Stadt Burg Stargard, die
Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen wurden durch die Stadtvertretung am ............... gebilligt und haben geméaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich .................... in der Stadtverwaltung Burg Stargard,
MdhlenstraBe 30, 17094 Burg Stargard 6ffentlich flir jedermann ausgelegen und im Internet unter
www.burg-stargard.de/wirtschaft/auslegungsunterlagen/ zur Verfligung gestanden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Burg Stargard, den ............coeiiiinnne.
Blrgermeister

6. Die Stadtvertretung hat am .................. die Abwdagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen

der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behoérden und Tréger 6ffentlicher Belange geprift. Das
Ergbebnis ist mitgeteilt worden.

Burg Stargard, den ...........coeeiiiinne.

Blirgermeister

7. Die Stadtvertretung hat am ...................... des Bebauungsplanes Nr. 26 "Solarpark Bargensdorf" der
Stadt Burg Stargard, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B) als Satzung gemdR § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Burg Stargard, den ...........coeiiiiinnne.

Blrgermeister

8. Der katasterméalRige Bestand am ..............cviiinnnn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstabs 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ...

Katasteramt

9. Der Bebauungsplan Nr. 26 "Solarpark Bargensdorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldarung Uber die Berlicksichtigung
der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Burg Stargard, den ........cocoiiiiiiinnnn.

Blrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Solarpark Bargensdorf" und der Begriindung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch Vero6ffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Stargarder Zeitung" und im Internet unter
www.burg-stargard.de/start/oeffentlichebekanntmachungen/ ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéadgung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215 BauGB)
sowie weiter auf die Félligkeit und Erl6schen von Entschddigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des 85, Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Burg Stargard, den ...........coieiiiiinnne.
Blrgermeister
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669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Hauptsatzung der Gemeinde Burg Stargard in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planes.

Nutzungsschablone

Gebiets-
bezeichnung

max. zuldssige H6he
Oberkante der Trafos Giber dem unteren Bezugspunkt

max. zuldssige H6he
Oberkante der Modultische tiber dem unteren Bezugspunkt

Grundfldchenzahl

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: durch gewerblich genutzte Flachen eines Abbruchunternehmens
im Stden:  durch landwirtschaftliche und gewerbliche Flachen (Autoverwertung)

im Osten:  durch die VerbindungsstraRe zwischen Bargensdorf und Neubrandenburg - Flinfeichen,

Flinfeichener Weg
im Westen: durch landwirtschaftliche Flache

GrolRe des B-Plan-Geltungsbereichs gesamt: ca. 5,5 ha
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Bebauungsplan Nr. 26 "Solarpark Bargensdorf"

Gemarkung Bargendorf, Flur 3, Flurstlicke: 28/6, teilweise 28/11
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