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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung/Festsetzungen im rechtskréftigen Bebauungsplan

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 1 ,Rowa-West", der seit 1996 rechtskraftig ist, wurde
aufgestellt, um der zu dem Zeitpunkt bestehenden Nachfrage nach Grundstiicken fiir eine
Bebauung mit Eigenheimen nachkommen zu kénnen und fir bauliche Entwicklung als
Kleinsiedlungsgebiet eine stadtebauliche Ordnung zu sichern. Bei den inzwischen erfolgten
Anderungen wurden groRBe Teile des Geltungsbereiches der Realitat entsprechend als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Inzwischen sind alle im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baugrundstiicke bebaut.

Im Geltungsbereich der 9. Anderung gilt derzeit noch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1
.Rowa-West“, welcher hier eine private Grinflache festsetzt. Da die Flache ungenutzt ist,
beabsichtigt die Gemeinde hier tber die 9. Anderung des B-Plans die Nachverdichtung durch
Wohngebaude planungsrechtlich vorzubereiten.

Aus diesem Grund besteht das Ziel der Planung in der Anderung der Festsetzung einer
privaten Grunflache in ein allgemeines Wohngebiet zur Errichtung von maximal zwei
Wohngebauden. Dabei soll sich die geplante Wohnbebauung auf der bereits erschlossenen
Flache in die umgebene Bebauung einfiigen und so die stadtebauliche Ordnung innerhalb des
Wohngebietes ,Rowa-West* sichern.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West“ liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des seit dem Marz 1992 giiltigen Bebauungsplans, in der Fassung der
8. Anderung vom Méarz 2016.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung umfasst die Flurstiicke 40/14, 40/16 und 41/18, der Flur
2 Gemarkung Rowa.

Das Plangebiet wird folgendermafen begrenzt:

- im Norden und im Osten durch die Stral’e ,Rundweg“ mit den Flurstiicken 40/15 und
40/13 und 41/17 der Gemarkung Rowa. Die angrenzenden Flachen werden als
Verkehrsflachen der Gemeinde genutzt.

- im Westen des Planungsgebiets durch die Ostliche Grenze des Flurstliickes 40/10
(schmaler befestigter FuRgangerweg- Wiesenweg).

- Im Suden durch die Hecke auf dem Flurstiick 40/17.

1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Holldorf am
04.02.2020 gefasst. Die Erstellung der 9. Anderung des B-Plans soll im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Das beschleunigte Verfahren kann
durchgefuhrt werden, da hiermit eine Nachverdichtung der Wohnbebauung erfolgen soll und
die Grundflache des Geltungsbereiches nach § 13a Abs. 2 BauGB weniger als 20.000 m?
umfasst und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
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genannten Schutzguter besteht. Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, d.h. es kann von der
frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung abgesehen werden, wie auch von der
Umweltprufung nach § 2 Abs.4 BauGB. Weitergehend ist der Umweltbericht nach § 2a BauGB
und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auch die Uberwachung
nach § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Nach § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit sind keine
AusgleichmalRnahmen zu ermitteln.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West* wurde von der A & S GmbH
Neubrandenburg, August-Milarch-StralRe 1, 17033 Neubrandenburg erarbeitet.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert am 27. Marz 2020 durch Artikel 6 des Gesetzes (BGBI. | S.
587)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GS Meckl.- Vorpommern Gl. Nr. 2130-9, zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) GL.Nr. 2020-2,
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

1.4 Kartengrundlage

Kartengrundlage ist der Lage- und H6henplan Gemarkung Rowa, Flur 1, Flurstiick 40/14,
40/16, 41/18 des Vermessungsbiros Seehase, Wiesenstral3e 15 in 17036 Neubrandenburg.
Der Lagebezug ist ETRS 89 und der HGhenbezug NHN im DHHN 2016.

1.5 Vorhandene Planungen/ Landesplanerische Stellungnahme

Bebauungsplan

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa.-West" orientiert sich grundsatzlich an
den Festlegungen des seit dem Méarz 1992 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Rowa-West*
in der Fassung der 8. Anderung vom Mérz 2016.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Holldorf verflgt tber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan reicht aus, um die stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet zu ordnen.
Die Aufstellung des Bauungsplanes erfolgt als selbstandiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2
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Satz 2 BauGB und ist nach § 10 Abs. 2 BauGB durch die héhere Verwaltungsbehérde zu
genehmigen.

1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen

Der Geltungsbereich der 9. Anderung ist ca. 1.057 m2 gro8 und unbebaut. Zum gréRten Teil
ist die Flache eine ungenutzte Rasenflache einer ehemaligen Gartennutzung, die von einer
Hecke aus verschiedenen Straucharten gequert wird und die Abgrenzung ehemaliger
Grundstucke bildet.

1.6.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist gesichert und erfolgt tiber die nordlich und
dstlich angrenzenden Stralenrdaume. Im Westen verlauft ein FuRweg.

1.6.2 Topografie und Baugrund

Das Gelande der 9. Anderung hat ein leichtes Gefélle von Ost nach West um ca. 1 m von
Hohen um 90,00 m Uber DHHN bis Hohen von ca. 89,10 m iUber DHHN. Die im Gebiet
anzutreffenden Boden stellen einen tragfahigen Baugrund dar.

Vor Baubeginn sind Baugrunduntersuchungen durch den Bauherrn zu veranlassen.

Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere Entwadsserungsleitungen angetroffen
oder zerstort werden, sind diese in jedem Fall wieder funktionstiichtig wiederherzustellen.
Darlber hinaus ist der Wasser- und Bodenverband zu informieren. Dies gilt auch, wenn die
vorgenannten Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.

1.6.3 Gesetzlich geschitzte Baume

Laut § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zenti-
metern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschutzt.
Dies gilt nicht fir Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen, fir Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, fir Pappeln im
Innenbereich, fur Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, fir Wald im
Sinne des Forstrechts und fir Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen
der unteren Naturschutzbehorde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich ein Walnussbaum, welcher nach § 18
Abs. 2 NatSchAG M-V eine gesetzlich geschitzte Baumart ist und im Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen wird. Diesen gilt es zu schiitzen und fachgerecht zu unterhalten.

1.6.4 Loschwasser

Fur die Léschwasserversorgung stehen die Teiche am Griinen Weg und an der Feuerwehr zur
Verfigung. Die Anschlisse und die Anschlussbedingungen sind mit dem jeweiligen
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Versorgungs- und Entsorgungstrager zu vereinbaren, die Ausfihrung ist im Einvernehmen mit
der Gemeinde vorzunehmen.

1.6.5 Denkmalschutz

Baudenkmale sind im Planungsgebiet der 9. Anderung nicht vorhanden. Bodendenkmale sind
nicht bekannt.

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale. Aus arché&ologischer Sicht kann
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit der Entdeckung von archéologischen
Fundstatten gerechnet werden.

Wenn wahrend Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs.1 und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-
V, vom 06.10.1998, GVOBI.M-V S. 383,392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemafl? § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemafl3 § 11 Abs. 3 DSchG M-V
in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

1.6.6 Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.
Wenn bei Bauarbeiten Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen auftreten, ist dies der Unteren
Bodenschutzbehodrde anzuzeigen.

2 STADTEBAULICHE PLANUNG - PLANUNGSINHALT DER 9. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1 ,,ROWA-WEST*“

Damit sich die geplanten Nutzungen des Vorhabens in die Umgebung einfigen und die
stadtebauliche Ordnung gesichert wird, werden die Festsetzungen der 9. Anderung bezuglich
Art und Maf3 der baulichen Nutzungen, der Bauweise und der gestalterischen Festsetzungen
aus der 8. Anderungen zum Teil Ubernommen.

Fir das allgemeine Wohngebiet im Geltungsbereich der 9. Anderung werden folgende
Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und im Textteil B getroffen:

2.1 Planfestsetzungen/Anderungen
2.1.1 Artund Mafl der baulichen Nutzung

Gemall 8§ 1 Abs. 6 BauNVO erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA). Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
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Um die vorhandenen Nutzungen zu ergénzen, sind im Allgemeinen Wohngebiet
1. Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-, und
Speisewirtschaften sowie nicht stbrenden Handwerksbetriebe zulassig.
2. Verkaufsstellen bis zu einer Gré3e von 30 m2 sind nur dann zuléassig, wenn sie im
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Handwerksbetrieb stehen um
den Charakter des Wohngebietes aufrecht zu erhalten.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4
Abs. 2 und 3 BauNVO zulassigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden.

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

Diese Anlagen sind dem Charakter des Wohngebietes nicht dienlich und kénnen darlber
hinaus ein starkes Aufkommen von Besucherverkehr verursachen, welches zu einer
Storquelle in diesem Gebiet fuhren kann. Dartber hinaus ist die Beschaffenheit der
verkehrlichen ErschlieBung nicht fur einen starken Besucherverkehr ausgelegt. Sie kénnen in
anderen geeigneten Teilen des Gemeindegebietes errichtet werden.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, die Zahl
der Vollgeschosse und durch die Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Zur optimalen Ausnutzung der Grundsticke wird als Grundflachenzahl GRZ 0,4 bestimmt.
Diese richtet sich nach der Obergrenze des 8§ 17 der BauNVO. Die GrofRe der
Grundflachenzahl kann um 50 % auf 0,6 fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO erweitert
werden. (8 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO)

Auf den nicht 0Oberbauten Grundstiicksflichen sind gemaR 8§ 23 Abs. 5 BauNVO,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr. 1 BauNVO soweit es sich um Gebaude handelt,
ortsuiblich nur bis zu einer Gré3e von 50 m2 zul&ssig.

Angepasst an die Umgebung werden ein Vollgeschoss mit Zulassigkeit des
Dachgeschossausbaus (Hochstmal3) gem. 8§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt.

Damit sich neue Gebaude in vorhandene Baustrukturen einfligen, ist eine Traufhéhe von 3,50
m (Hochstgrenze) einzuhalten. Als Traufhéhe gilt hierbei das Mal3 der Oberkante der
Erdgeschossfu3Bbodenhohe bis zum Schnittpunkt der AuRenwandlinie mit der AuRenflache der
Dachdeckung.

Bezugspunkt nach § 18 BauNVO ist die Oberkante der Mitte der Stral3e vor der Mitte des
Gebéaudes.

Angepasst an die vorhandenen Nutzungsstrukturen sind je Hauptgebaude oder
Doppelhaushélfte nur bis maximal zwei 2 Wohnungen zulassig.
2.1.2 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiucksflache

Fur die Uberbaubare Grundsticksflache gem. 8 23 Abs. 1 BauNVO wird ein grol3zigiges
Baufeld durch Baugrenzen festgelegt, welche sich an die von der Landesbauordnung
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geforderte Abstandsflache, von mindestens 3 m hélt. Die Baugrenze im Westen wird mit einem
Abstand bestimmt, der dem geschiitzten Walnussbaum gentigend Freiraum zur Verfligung
stellt. Dieser setzt sich zusammen aus dem Radius der Krone, in diesem Fall 3,50 m und
einem zusatzlichen Schutzraum von 1,50 m. (Angaben nach ZTV Baumpflege) Daher muss
zur Errichtung der Haupt- und Nebengebéude ein Abstand von 5 m eingehalten werden.
Zulassig ist im Geltungsbereich eine Einzel- und Doppelhausbebauung.

Fur den Fall einer Doppelhausbebauung wird eine Grenzbebauung zulassig. Hierbei wird von
der nach Landesbauordnung geforderten Abstandsflache von 3 m abgesehen. Ansonsten gilt
die offene Bauweise.

Die Gegend wird gepragt durch giebel- und firststandige Gebaude entlang der Stral3en, daher
wird die Hauptausrichtung der Gebaude vorgegeben um sich in das Ortshild einzufiigen. Die
Stellung der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die baulichen Anlagen
sind parallel oder quer (90° gedreht) zu den Erschlieungsstralien anzuordnen.
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2.1.3 Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V der 8. Anderung werden zur

Umsetzung einer orts- und regionaltypischen Bauweise in die 9. Anderung vollstandig

tibernommen und gelten somit auch fur den Bereich der 9.Anderung. Sie sind in den bisherigen

Planungen ausreichend begriindet.

1. Fassaden: Zulassig sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschlag, rot / rotbraunes
bzw. goldgelbes Mauerwerk, Verblendmauerwerk

2. Dacher: Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von >30° als Sattel-,
oder Krippelwalmdach. (Nicht zulassig sind: Pultdach, Flachdach) Die Dachdeckung ist nur
in Hartdeckung, in den Farben rot / rotbraun, bis braun und anthrazit zulassig. Zulassig sind
nur unglasierte Dachsteine oder Ziegel. Dachaufbauten sind als Gauben in einer
Gesamtlange von maximal 1/3 der jeweiligen Trauflange zuléssig.

3. Sockelhthe: Zur Festlegung einer ortsiiblichen Sockelhtéhe ist nur eine Oberkante
ErdgeschossfuRBbodenhéhe von maximal 0,5 m Giber Niveau der StraRenachse vor der Mitte
des Gebaudes zulassig.

4. Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen dirfen erst hinter der zum 6ffentlichen
Verkehrsraum gelegenen Bauflucht des Hauptgeb&udes errichtet werden. Gas- oder
Olbehalter sind so anzuordnen, dass sie im StraBenraum nicht sichtbar werden.

5. Vorgarten: Stellplatze sind in Vorgarten nicht zulassig. Diese sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

6. Grundstlickszufahrten: ZufahrtsstraRen zu Garagen oder Stellplatzen sind nur mit
Rasenfugensteinen oder Pflasterfahrstreifen in einer Rasenflache minimal zu befestigen.

7. Einfriedung: Offentliche Straen sind nur in einer Hohe von 1,20 m aus Holz, Maschendraht
im Zusammenhang mit standortgerechten Hecken zuldssig. Frei wachsende und
geschnittene Hecken als Abgrenzung der Vorgarten zum offentlichen Weg diirfen die Hohe
von 1,20 m nicht Uberschreiten.

2.1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die vorhandenen
angrenzenden ErschlieBungsstral3en.

Neue Verkehrsflachen sind nicht erforderlich. Die Abdeckung des ruhigen Verkehrs erfolgt auf
den privaten Grundstiicken.

2.2 Technische Ver- und Entsorgung

Grundlage fir die Bebauung ist die ordnungsgemaf3e Erschlielung fiir die Wasserversorgung,
die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser sowie die ordnungsgemale
Behandlung des Abwassers. Der Geltungsbereich der 9. Anderung ist ortsuiblich mit
offentlichen Netzen far Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung,
Regenwasserentsorgung, Gasversorgung, Elektroversorgung, und Telekommunikation
stadttechnisch erschlossen. Die Anschlusspunkte sind in den ErschlieBungsstral3en
vorhanden, so dass die Grundstiicke mit Hausanschlussleitungen an die offentlichen Netze
angebunden werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Dachflachenentwédsserungen, Stellplatze und ihre
Zufahrten und andere Oberflachenbefestigungen von mehr als 20 gm Flache baulich/technisch
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so auszubilden, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den zugehdrigen Grundstiicken
entweder gesammelt werden kann, versickert oder verdunstet.

2.3 Immissionsschutz

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflachen und Verkehrsflachen ausgehen kdnnen.

Besonders schutzbedurftig gegeniber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.
Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Laut DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) einzuhalten.

Der Geltungsbereich ist vollstdndig von Wohnbebauung eines allgemeinen Wohngebietes
umgeben. Es bestehen aus diesem Grund keine Nutzungskonflikte.

2.4 Flachenbilanz

Das Plangebiet der gesamten 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West* besitzt
eine Gesamtflache von 1.057 m2.

Geltungsbereich der 9. Anderung 1.057 m2

rechtskréaftiger B-Plan | 9.Anderung
Allgemeines Wohngebiet 1.057 m2
Private Grunflache 1.057 m2

10



# A&S GmbH Neubrandenburg . Gemeinde Holldorf
architekten . stadtplaner . ingenieure 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West"

3 HINWEISE FUR DIE WEITERE PLANUNG UND BAUAUSFUHRUNG

Im Verfahren der vorhabenkonkreten Planung und Bauausfihrung sind neben den
Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplanes die fir das Vorhaben zutreffenden
Rechtsvorschriften einzuhalten und die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zu Beachten.

Bodenschutz / Altlasten:

Sollte bei den BaumafRhahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt, etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafen Entsorgung
zuzufihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung verwendet werden.

Wenn weiterhin im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen sollten bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, sind die nach § 7
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I.S.
1554) zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial, Ausgabe 5/1998) wird besonders hingewiesen. Darlber hinaus ist das
Umweltamt Mecklenburgische Seenplatte zu informieren.

Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden einzuwirken, haben sich
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu beschranken.

Wasserwirtschaft / Gewasserschutz:

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in  den Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des
Oberflachengewassers/ Grundwassers flihren kénnten.

Bei Einbau einer Warmepumpe gilt: Gemall § 33 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg- Vorpommern (LWaG) sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte als Untere Wasserbehoérde anzuzeigen. Fur Bohrungen, flr das
Einrichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen, Erdwarmesonden und
- kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Hierzu ist ein Antrag
an die Untere Wasserbehorde zu stellen.
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Kampfmittelbelastung:

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, Erkundungen tber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Die Einholung einer Kampfmittelbelastungsauskunft rechtzeitig vor
Baubeginn wird empfohlen.

4 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
4.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Holldorf haben in ihrer Sitzung am 04.02.2020
beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a zur 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1 ,Rowa-West" einzuleiten.

Somit soll Baurecht fur die Errichtung von 1 bis 2 Wohnhausern geschaffen werden. Ziel der
9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Rowa-West“ ist die Schaffung eines Allgemeinen
Wohngebietes zur Bebauung mit Eigenheimen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstickes erfolgt durch die vorhanden
ErschlieBungsstralRe ,Rundweg” im Norden (Flurstiick 40/15 und 40/11).

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird gepriift, inwieweit dem geplanten Vorhaben
artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in Kapitel 5 den Schutz wildlebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer
Lebensstéatten und Biotope durch den Menschen.

Daher muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtliche Verbote aus § 44 Abs. 1
BNatSchG in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen mit einbeziehen und vorausschauend
ermitteln  und bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kdnnen. Die Gefahr besteht auch, wenn die
geplanten MalRnahmen bzw. ihre mittelbaren bauanlagen- bzw. betriebsbedingte Wirkungen
und der Lebensraum von, durchaufnahmen in den Anhang IV der FFH- Richtlinie, streng
geschutzten Arten sich Uberschneiden.

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen der 8 44 Abs. 1 und 8 67 BNatSchG ergeben.

Mit der 9. Anderung wird ein Baufeld zur Errichtung von 1 bis 2 Wohngebauden festgesetzt.

4.2 Rechtliche Grundlagen
4.2.1 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europaischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30.11.2009
(Vogelschutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)) verankert.
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Vorgaben der FFH-Richtlinie
Gemal Art. 12 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Tierarten nach Anhang IV a),

e absichtlich zu fangen oder zu téten;

e absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten;

e deren Eier aus der Natur zu entnehmen oder zu zerstoren;

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zu beschadigen oder zu vernichten.

Gemal Art. 13 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Pflanzenarten nach Anhang IV b) in
deren Verbreitungsraumen in der Natur zu pflicken, zu sammeln, abzuschneiden,
auszugraben oder zu vernichten.

Nach Art 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von den o. g. Verboten abgewichen werden, wenn

e es keine zufriedenstellende Lésung gibt (die zu keinen oder geringeren
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fihren)

o die Population der betroffenen Arten in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem gilnstigen Erhaltungszustand
verweilen und

¢ zwingende Grlinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlie3lich Solcher
sozialer und wirtschaftlicher Arten vorliegen.

Vorgaben der Vogelschutzrichtlinie
Gemal Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten,

e Vogelarten, die unter Art.1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen

e Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder
Nester zu entfernen,

e Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Storung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie
erheblich auswirkt.

Gemalf Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn

e es keine andere zufriedenstellende Losung gibt,

e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentlichen
Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

e gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MaRnahme nicht zu einer
Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1
fallenden Vogelarten fihren.

4.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auf Bundesebene finden sich die relevanten Rechtsgrundlagen fur den Artenschutz im
BNatSchG in den 88§ 44 bis 47. Diese Regelungen gelten unmittelbar und sind nicht abwagbar.
Sie umfassen alle nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders
geschitzten Arten.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren."

4.2.2.1 Ausnahmen gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustandige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erflllt sind:

»1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der Offentlichen Sicherheit einschlie3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich glinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uuberwiegenden Offentlichen Interesses
einschlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht

Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16

Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu

beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch

Rechtsverordnung zulassen. Sie koénnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch

Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden libertragen.”

4.2.2.2 Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehdrde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fihren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

4.3 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 (GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthalt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen, da
im Artenschutz keine Abweichungsmaoglichkeit fur die Lander besteht.
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Die Zustandigkeit des LUNG fir den Vollzug der Paragraphen 37 bis 55 BNatSchG folgt aus
8 3 Nr. 5 NatSchAG M-V.

4.4 Methodisches Vorgehen

Fir die Erstellung des Artenschutzfachbeitrages wurden die Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung
(LUNG vom 02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro
Froelich & Sprobeck Potsdam und Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(20.09.2010)) hinzugezogen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsféahigkeit dauerhaft unmoglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MalRhahmen bzw. ihre mittelbaren
Bauanlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von streng
geschutzten Arten (siehe untenstehender Anhang IV der FFH-Richtlinie) sich tiberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und
Lebensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen
(Relevanzprifung).

Fiur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden konnten, wurde geprift, ob die
geplanten Vorhaben bzw. die diese Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde auszuldsen (Konfliktanalyse).

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Prozesse eines Vorhabens,
gegenlber der ermittelten Arten eintreffen kdnnen. Hierbei werden Vermeidungs- sowie
Erhaltungsmal3nahmen néher erlautert

4.5 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:
- 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West‘ der Gemeinde Holldorf

- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt Naturschutz
und Geologie

- GAIA-MV professional des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

- Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)
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- Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

- Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

- Bundesnhaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte
beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018

- Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 08. November 2016

- Steckbriefen und RANGE-Karten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Uber die FFH-Arten
(https:/lwww.lung.mvregierung.definsite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm)

4.6 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Beschreibung des Vorhabens

Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes soll entsprechend § 13a BauGB eine im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Rowa West" als private Grunflache festgesetzte Flache,
in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt und vorbereitet werden.

Das Plangebiet ist ringsum mit Einfamilienhdusern umgeben und voll erschlossen. Der
gesamte Geltungsbereich ist eine unversiegelte Grinflache mit Heckenbepflanzung. Dartber
hinaus befindet sich ein gesetzlich geschitzter Walnussbaum am nordwestlichen Rand des
Planungsgebietes. Diese Freiflache wird von den Besitzern nicht genutzt, lediglich als
Zwischenlagerplatz fir géartnerische Zwecke. Im Suden wird das Plangebiet von einer Hecke
zum Nachbargrundstiick abgetrennt.

Es sollen hier ein bis zwei Wohngebaude entstehen. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 ist
gesichert, dass private Grinflachen errichtet werden.

Relevante Projektwirkungen

Vom geplanten Vorhaben kdnnen folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

auf die nach Anhang IV streng geschiitzten Arten und die européischen Vogelkarten

entstehen.

Baubedingte Auswirkungen wéahrend der Bauvorbereitung und Bauphase, die hach Bauende

wiedereingestellt werden:

- Stoérung/Vergrdmung/Scheuchwirkung durch Larm, Licht und Erschitterungen durch
Baufahrzeuge

- Flacheninanspruchnahme und -verdichtung durch Baustelleneinrichtungen

- Emissionen von Schadstoffen

Anlagebedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:

- Flachenversiegelung durch die Gebaude und bauliche Nebenanlagen des allgemeinen
Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschrénken:

- keine gegenuber der aktuellen Nutzung
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4.7 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Des Weiteren wurden die Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten in einer Tabelle dargestellt, und jene selektiert, die im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen. Fir die verbleibenden Arten, die
im Gebiet vorkommen konnten, wurde gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen. Das Ergebnis dieser Prufung wird
nachfolgend dargestellt.

4.7.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Bestand)

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund lhrer Lebensweise
im Plangebiet vorkommen kénnten, sind fett dargestellt.

Tabelle 1 Liste der durch die Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden streng geschitzte Pflanzen und Tierarten

*
Gruppe wiss. Arthame |dt. Artname Lebensraum ja/nein
Gefal3pflanzen | Angelica Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
palustris
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Stillgewasser nein
Scheiberich
-Sellerie
GefalRpflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald nein
calceolus
Gefalpflanzen | Jurinea Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
cyanoides
Gefal3pflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
Gefal3pflanzen | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus Zierliche Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein
vorticulus Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut | nein
ausgepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus Asiatische Keiljungfer | Bache nein
flavipes
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer | Teiche nein
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
caudalis
Libellen Leucorrhinia Grol3e Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
pectoralis
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle | Gewasser nein
paedisca
Kafer Cerambyx cerdo | Heldbock Alteichen Gber 80 Jahre nein
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Gruppe wiss. Arthame | dt. Artname Lebensraum ja/nein

Kafer Dytiscus Breitrand Stehende Gewaésser nein
latissimus

Kafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser nein
bilineatus Breitfliigel-Tauchkéafer

Kéfer Osmoderma Eremit, Juchtenkéafer walder/ Mulmbaume nein
eremita

Falter Lycaena dispar | GroR3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein

Feuerfalter

Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald nein
Proserpina

Fische Acipenser sturio | Europaischer Stor Gewasser nein

Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein

Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein

Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblsch/Waldréan./Feuchtge. | nein

Lurche Pelobates Knoblauchkrote Sand/ Lehmgebiete nein
fuscus

Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein

Lurche Rana dalmatina | Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein

Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein

Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Gewasser nein

Kriechtiere Coronella Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
austriaca

Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Gewasser/ Gewassernahe nein

Sumpfschildkréte

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Geblsche/Wald nein*

Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein

Fledermause | Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | nein
barbastellus Siedlungsbereich

Flederméause | Eptesicus Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | nein**
nilssonii Siedlungsbereich

Flederméuse |Eptesicus Breitfligelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ | Ja*
serotinus Siedlungsbereich

Fledermause | Myotis brandtii | GroRRe Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewéasser nein

Fledermause | Myotis Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein**
dasycneme

Fledermause | Myotis Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein**
daubentonii

Fledermause | Myotis Grol3es Mausohr Wald Nein

Fledermause | Myotis Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | nein
mystacinus

Fledermause | Myotis nattereri | Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald nein

Fledermause | Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler Wald nein**

Fledermause | Nyctalus noctula | Abendsegler Gewasser/Wald/ Siedlungsbereich | nein

Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald Nein**
nathusii

Flederméuse | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Ja*

Siedlungsgebiet

Fledermause |Pipistrellus Muckenfledermaus Kulturlandschaft/ Ja*

pygmaeus Siedlungsgebiet
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Gruppe wiss. Arthame | dt. Artname Lebensraum ja/nein
Flederméuse | Plecotus auritus | Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein
Fledermause | Plecotus Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein**
austriacus
Fledermause | Vespertilio Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein
murinus
Landsauger Canis lupus Wolf nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger Lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
avellanarius

* Aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im
Untersuchungsgebiet

** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfadens zum Artenschutz in M-V (FROELICH
& SPORBECK 2010) S. 36 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten des LUNG (Stand: 2007)

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht relevant.

Fir die verbleibenden Arten, die im Plangebiet vorkommen kdnnten, wird geprift inwieweit
Projekteinwirkungen die Verbotstatbestande fur die nach Anhang IV streng geschiitzten Arten
und die europdischen Vogelkarten eintreten kénnten.

4.7.2 Abprufung der Verbotstatbestédnde

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen) kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur die festgestellten Arten nicht
ausgeschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten
anhand des Totungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot gepruft.

4.7.2.1 Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewasser und deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist. Er gehort nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensrdumen
storungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht im
Plangebiet vorkommen. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den
Kulturfolgern z&hlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Tétungs- und Verletzungstatbestand kénnte am ehesten wéhrend der Bauphase fur
britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.
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Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kdnnen, muss die Umsetzung der Baumal3nahmen
auR3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern
bzw. Lebensstatten auf diesen Flachen kann ausgeschlossen werden, wenn die
Baufeldfreimachung einschlief3lich von Rodungen auf3erhalb der Hauptbrutzeit ausschlief3lich
im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres durchgefiihrt wird.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr
Vdgel zu téten oder zu verletzen.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Potentielle Bruthabitate sind die vorhandenen Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs. Die
Rodung einzelner vorhandener Gehdlze wirkt sich nicht erheblich auf die Bruthabitate der
Gebiisch- und Gehdlzbriter aus, da in der naheren Umgebung entsprechender
Geholzbestand als Lebensraum in ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere
ausweichen kénnen.

Nach Umsetzung des Vorhabens konnen die neu entstandenen Hausgarten sowie die
gepflanzten Geholze wieder als Bruthabitat genutzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stbrung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Vogel fuhren.

Durch die Regelungen zur Bautatigkeit, die der Verletzung und Tétung von Individuen
entgegenwirken und durch die Ausweichmdglichkeiten innerhalb der naheren Umgebung und
die Neuanpflanzung einzelner Gehdlze besteht kein Stérungstatbestand.

4.7.2.2 Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder.

Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhohlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Flederméuse dar.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die Beseitigung von Gehdlzen oder Geb&uden, die Fledermé&use sowie deren Nachkommen
toten kénnen, ist nicht vorgesehen. Durch die Umsetzung des Vorhabens im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar besteht nicht die Gefahr Flederm&use zu téten oder zu verletzen.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Fledermé&use fihren.

Das Plangebiet eignet sich fur Flederm&use als Jagdhabitat und kann nach Umsetzung des
Vorhabens weiterhin als solches genutzt werden. Demnach entsteht kein erheblicher
Stérungstatbestand.
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Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Eine Beseitigung von Gehdlzen oder Geb&uden, die als potentielle Fledermausquartiere
dienen kénnen, sind nicht vorgesehen. Die vorhandenen Gehdlze im Plangebiet stellen keine
Fortpflanzungs- oder Brutstétten fir Flederméause dar. Durch die Umsetzung des Vorhabens
besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

4.8 Artenschutzrechtliche Malihahmen

Durch die Regelung zur Baufeldfreimachung (ausschlie3lich im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar) sind artenschutzrechtliche Konflikte der vorhandenen Gehdlze nicht zu erwarten.

4.9 Zusammenfassung und Fazit

Um sicherzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRt, wurde gepriift, ob im Geltungsbereich der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-West* die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer
Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie der storungsempfindlichen Vogelarten zéhlt. Somit
kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden
Vogelarten sowie Flederm&usen kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird von Vogeln nicht fir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die
mehrjahrigen Bestand haben und regelméRig wieder aufgesucht werden.

Die Beseitigung von, fur eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden,
wenn die Baufeldfreimachung au3erhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Oktober bis 28.
Februar des Folgejahres erfolgt. AuRerhalb dieses Zeitraumes sind Gehdlzrodungen nur in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zulassig. In diesem Fall sind die Straucher
und Geholze vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvdgel zu tberprifen.
Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit von artenschutzrechtlichen
Verbotsnormen im Rahmen der Bauleitplanung wie

- Beseitigung, Verkleinerung, Funktionsverlust von Gewassern,

- Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen, Abbruch von Gebauden
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde

Holldorf festgestellt, dass die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rowa-
West“ die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt.
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