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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei" der Stadt Burg
Stargard

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager &ffentlicher Be-
lange gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard hat die Aufstellung der Satzung lber den Bebau-
ungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei" der Stadt Burg Stargard beschlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde am 10. April 2019 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Hierzu ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: M&rz 2019) nehme ich als Trager 6f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Im Ortsteil Quastenberg ist auf Grund des Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken eine
Standortbrache wieder nutzbar gemacht werden und als Wohngebiet entwickelt werden.

Mit der Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 24 "Alte Gartnerei" der Stadt Burg
Stargard sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 24 wird in rdumlichem, sachlichem und zeitlichem Zusammenhang zu-
sammen mit dem Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt. Hierfur wird parallel die Tragerbeteiligung
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gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die oben beschriebene Kumulierung wird in der Be-
grindung ordentlich dargelegt.

Insofern bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zur Aufstellung des o.
g. Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Bedenken.

Die ,Innenentwicklung" sollte in den Planunterlagen aber noch konkreter begrindet werden.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 05. Juni 2019 liegt mir vor. Danach entspricht der
0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsé&tzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). \VVon diesem Grundsatz kann bei Vorliegen bestimmter Voraus-
setzungen (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB) gegebenenfalls abgewichen werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burg Stargard hat in der Fassung der 1. Anderqng mit Ab-
lauf des 03. Juni 2006 Rechtswirksamkeit erlangt. Dieser unterlag bereits weiteren Anderungen,
welche den durch o. g. Bebauungsplan in Rede stehenden Bereich aber nicht betreffen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fiir den o. g. Geltungsbereich eine Wohnbaufla-
che dargestellt.

Insofern ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Burg Stargard aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt wird.

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise
1. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird Folgendes bemerkt.

Nordwestlich grenzt das Plangebiet an den Gewerbebetrieb ,,STEEN Glas- und Gebiuderei-
nigung GmbH*, die u. a. auch Winterdienst durchfiihren an.

Gemé&R § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Fléchen die fiir bestimmte Nut-
zung vorgesehenen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieflich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude soweit wie mdglich vermieden werden.

Um Nutzungskonflikten vorzubeugen, sollte in der Planung die Larmimmissionssituation hin-
sichtlich der Nutzfahrzeugbewegungen auf dem o. g. Betriebsgelénde (insbesondere beim Win-
terdienst in den Nachstunden) analysiert werden und gegebenenfalls durch entsprechende
LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.

2. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.
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Gehdlzschutz

Nach Auswertung des Luftbildes ist festzustellen, dass sich in unmittelbarer Nahe des geplan-
ten Vorhabens Geholze befinden. Bei diesen Gehdlzen handelt es sich nach telefonischer Aus-
sage von Herrn Marquardt der Stadt Burg Stargard ausschlieRlich um Straucher.

Entsprechend § 39 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, nach Abs. 1, Lebensstatten wild
lebender Tiere und Pflanzen ohne vernuinftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.
sowie nach Abs. 5, Baume, Hecken, lebende Z3une, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Nach Punkt 6.1.5 Abs. 1 der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24 Alte Gartnerei* in der
Stadt Burg Stargard wird festgelegt, dass Strauchbeseitigungen auferhalb des oben genannten
Zeitraumes stattzufinden haben. Diese Festlegung ist einzuhalten.

Artenschutz

Die vorliegenden Unterlagen enthalten keine Hinweise auf das Vorkommen und eine mogliche
Betroffenheit von geschiitzten Arten gemaR Anhang IV FFH-Richtlinie oder europaischen Vo-
gelarten bei Umsetzung der Planung.

Damit kénnen durch Vorhaben aufgrund der Planung artenschutzrechtliche Verbotsnormen be-
rihrt sein. In diesem Fall stiinden der Umsetzung der Planung zwingende Vollzugshindernisse
entgegen.

Dieses kann vermieden werden, indem im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges die Auswirkungen auf die gesetzlich geschiitzten Arten darlegt werden. Die Vorlage des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB)“ im Rahmen des Umweltberichtes zur Planung, ist
als Voraussetzung fiir die behordliche Priifung erforderlich.

Nahere Hinweise zum Fachbeitrag Artenschutz kénnen aus dem im Internet publizierten Ar-
beitshilfen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie zu den artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverboten unter http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz.htm entnommen werden.
Insbesondere wird auf das Merkblatt fur Artenschutz in der Bauleitplanung unter
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung.pdf verwiesen.

3. Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass das anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser vorzugsweise ortsnah (auf dem Grundstlck) schadlos und
ohne Beeintrachtigung Dritter zu versickern oder zu verrieseln ist, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55
WHG).

Bedingung ist, dass dies die Abwassersatzung oder Bodenverhaltnisse zulassen. Es wird emp-
fohlen, den Baugrund hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen. Die ordnungs-
geméfe Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grundstick ist
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk 138a, zu
planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die sténdige Funktionsfahigkeit gewahrleistet wer-
den.

Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das ge-
sammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewésserung genutzt wird, ist dafiir gemal § 32
Abs. 4 LWaG M-V auflerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche Erlaubnis
erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdréne usw.) erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustindige Wasserbehérde unter Beachtung
des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
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e. V. (DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen
zur Prufung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Héusliches Abwasser:

Die Ortslage Burg Stargard ist hinsichtlich der Entsorgung des anfallenden hauslichen Abwas-
sers grundsétzlich 6ffentlich zentral erschlossen. Das Bauvorhaben in dem Planungsgebiet ist
an die zentrale Abwasserentsorgung anzuschlieRen und das anfallende hiusliche Abwasser
der entsorgungspflichtigen Kérperschaft auf diesem Wege anzudienen.

Die erforderlichen MaRnahmen zum Anschluss an das éffentliche Netz sind mit dem Betreiber
der Anlagen abzustimmen.

4, Von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde wird darauf hingewiesen, dass bei Ab-
bruch- und BaumaRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt einer zugelassenen Bau-
schuttaufbereitungsanlage zuzufiihren ist. Eine Verbringung auf eine fur Hausmiill oder haus-
mullahnliche Gewerbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

Nachweislich kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrli-
cher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unter-
nehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen geféhrlichen Abfallen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Bau-
stoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StraRenaufbruch.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste

alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkrei-
ses umgehend zu informieren.

5. Denkmalpflegerische Belange von Baudenkmalen werden nicht berihrt.
Im o. g. Geltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt (siehe Anlage).

Quastenberg Nr. 51 Gutshof Spatmittelalter
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Fur den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die 0. g. Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde gemafR § 7 Abs. 1
DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch fiir die vorgesehenen MaRnahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zu-
stimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird
dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Fallen
ist der Antrag ist bei der zustandigen Behérde einzureichen. Diese Behérde beteiligt dann die
Denkmalbehdorden.

Es wird bereits darauf hingewiesen, dass bei der jeweiligen Genehmigung folgende Auflage
oder Bedingung einzuhalten sein wird.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der be-
troffenen Teile des Bodendenkmals Nr. 51 der mit der Farbe (blau) gekennzeichneten Boden-
denkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahme tragt der Verursacher des
Eingriffs gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt flr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (Frau Schanz, Tel. 0385-
58879681).

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist
fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs.
3 DSchG M-V).

Erlduterungen:

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschliisse tber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tiber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihge-
schichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal veréndert wird, bedarf es gemaR § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fiir die Bewilligung des Vorhabens zusténdigen Behorde, die die-
se wiederum nur nach Anhérung gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen gemaf
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archéologische Untersu-
chung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewahrleistet ist. Alle durch
die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs.
5 DSchG M-V).



Seite 6 des Schreibens vom 27. Juni 2019

6. Seitens des bautechnischen Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Ver-
kehrsflachen zur ErschlieRung der Baufelder 4 und 5 éffentlich-rechtlich zu sichern sind (§4
LBauO M-V).

Durch die geringe Entfernung ist keine Zufahrt fiir die Feuerwehr notwendig (Wohnweg).

Auf die Einhaltung der Hydranten — Richtlinie wird hingewiesen.
Eine gesicherte Léschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde und Voraus-
setzung zur Erflllung des § 14 LBauO M-V.

7. Von Seiten der unteren StraRenverkehrsbehdérde wird darauf aufmerksam gemacht,
dass der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr gegeniiber den BaumaRnah-
men, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von StraRen
flhren, den Vorrang besitzen. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumaflnahme zu beachten.

Bei der Anbindung der ErschlieRungsstrale an die vorhandene StraRe hat eine Abstimmung
mit dem Baulasttrdger und mit der StraRenverkehrsbehérde zu erfolgen.

Alle Baumalnahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zusténdigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase

eine verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen.

8. Von Seiten des Gesundheitsamtes und Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine
weiteren Hinweise zu o. g. Bebauungsplan der Stadt Burg Stargard.

lll. Sonstiges

= Grundsatzlich sind alle Planzeichen, die verwendet werden, auch zu erkléren (die Um-
kehrung gilt hierbei) — unter Angabe des jeweiligen Rechtsbezuges.

Insbesondere mache ich hier auf den erklarten, aber nicht verwendeten FuBgéngerbe-
reich aufmerksam.

Auch das Planzeichen des Geltungsbereiches wird nicht verwendet, was dazu fiihrt,
dass aktuell der Geltungsbereich nicht bestimmt ist. Dies ist zu berichtigen.

Eine farbliche Abgleichung des Planzeichens ,WA" ist vorzunehmen.
Die Rechtsgrundlage des ,WA" ist auf die festgesetzte Zuldssigkeit abzustimmen,
denn nicht alle grundsétzlich nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nut-

zungsarten werden ausgeschlossen.

Das Planzeichen ,SD" ist zu erklaren.
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= Bei der Festsetzung zur Héhe der Einfriedungen gehe ich davon aus, dass mit 1,20 m
hier eine Maximalhéhe gemeint ist. Dies sollte klargestellt werden.

Im Auftrag

SR

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage
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