SATZUNG DER GEMEINDE PRAGSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 7 ,,AM HAUSSEE"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung
mit § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Ulber den Bebauungsplan Nr. 7
"Am Haussee" der Gemeinde Pragsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

Planzeichenerklarung

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

56/2

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
OK 74,0 Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmall in Meter Gber NHN
im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016
o GRZ 0,4 Grundflachenzahl
- 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemarkung Pragsdorf
Flur 9

54

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

|b

Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: m offentlicher Parkflache

5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
offentliche Grinflachen

A

53/7

.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

53/4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

jl

Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

——
——
‘.
——

7. Sonstige Planzeichen

o
i

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Nl

Il. Darstellung ohne Normcharakter

T Abbruch vorhandener baulicher Anlagen

) Bemalung in Meter
WA GRZ04

59 Nutzungsschablone

—57/43 Kataster

vorh. Hohe in Meter tiber NHN im amtlichen
1] Hoéhenbezugssystem DHHN2016
0

125 25 50 Attt o “||I| u - 40 vorhandener Baum
| \ ]

| f— ﬁ Meter Haus-See

MaRstab: 1 : 750

65.07

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserleitung

TEXT - TEIL B —0—0—0—0— Telekomleitung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB : Gasleitung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB —~0-0-0—0— Schmutzwasserkanal
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet dient gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO dem Wohnen. 2.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind 16 heimische und

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden standorttypische Obstbaume in der Pflanzqualitdt Stammumfang 10/12 cm zu

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende pflanzen.

Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, 3, Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V Geltungsberelch

gesundheitliche und sportliche Zwecke. L i L i .
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im

3.1 Dacheindeckungen von Wohngebauden sind als Satteldacher, Krippelwalm- MaBstab 1: 750 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von ca. 0,94 ha. Er

1.2 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von nicht

stdrenden Gewerbebetrieben, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 257 bis 52° zulassig. erstrecktrfsich auf die Flurstiicke 55 tiw. und 57/43 in der Flur 9 der Gemarkung
fur Verwaltung, Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind unzulassig. 3.2 Dacheindeckungen von Wohngebauden sind als harte Bedachung zulassig. Pragsdorf.
1.3 Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,4 begrenzt. 3.3 Einfriedungen zu &ffentlichen Wegen und Stral3en sind ausschlieRlich in Héhe
N . bis maximal 1,00 m zulassig. Plangrundlage
2, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . ) ) )
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ordnungswidrig ~ handelt, wer  vorsétzlich oder fahridssig einer  nach § 86 g;‘at‘\’l":r:f;’egrizi:"ﬁ nduzsr ;’ggesgungsmm Brosicke, Malchiner Stralte 68 in 17153
L , ; i Absatz 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V). g
2.1 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Lagebezug: ETRS-89-UTM33; Héhenbezug: DHHN 2016

von Boden, Natur und Landschaft ist als Geholzflache zu erhalten.

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Sie ist
hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prufung auf
Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

....................... ,den .......... Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .............. . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Pragsdorf im Mitteilungsblatt ,Stargarder Zeitung® Nr. .......... am ..o,

Mit Schreiben vom ................. wurde die zustdndige Raumordnungsbehoérde zur Anpassung an die Ziele
der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung
zuletzt vom .................. bis zum .................. .

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplan mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschliellich Begrindung und Umweltbericht mit Anhangen, sowie die wesentlich umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom .................. bis einschliefilich .................. liegt im Rathaus der
Stadt Burg Stargard, Muhlenstrafe 30 in 17094 Burg Stargard zu folgenden Zeiten:

Montag 8:30 - 12:00 Uhr
Dienstag 8:30 -12:00 Uhr und 13:30 - 18:00 Uhr
Mittwoch  8:30 - 12:00 Uhr
Donnerstag8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 16:00 Uhr
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB zur Einsichtnahme &ffentlich aus. Zusatzlich konnten die Planunterlagen des
Entwurfs auf der Homepage geschéftsfihrenden Gemeinde Stadt Burg Stargard unter
https.//www.burg-stargard.de/wirtschaft/auslegungsunterlagen/.de eingesehen werden. Die o&ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen, am .................. im Mitteilungsblatt ,Stargarder Zeitung“ bekannt gemacht
worden.

Der Blrgermeister

Pragsdorf, den ............... Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
....................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Pragsdorf, den ............... Siegel

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Pragsdorf, den ............... Siegel

4. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Auskunft Gber den Inhalt zu
erhalten ist, sind am ..........cccccoviiieen. ortstiblich bekannt gemacht worden.. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) sowie die Mdglichkeit,
Entschadigungsansprichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam ................ in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Pragsdorf, den ............... Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |I. S 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI. MV S. 467)

Hauptsatzung der Gemeinde Pragsdorf in der aktuellen Fassung

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2023
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Gemeinde Pragsdorf
Bebauungsplan Nr. 7 "Am Haussee"
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